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Inledning 
En detaljplan består av en plankarta med bestämmelser. Plankartan är den 

handling som är juridiskt bindande och anger till exempel vad som ska vara 

allmän plats, kvartersmark (privat mark), hur bebyggelsen ska regleras. 

Plankartan ligger till grund för kommande bygglovsprövning. 

Till varje detaljplan hör också en planbeskrivning som förklarar syftet med 

planen och på vilket sätt den ska genomföras. Avsikten är att alla som 

berörs av detaljplanen ska förstå vilka konsekvenserna blir när planen 

genomförs. 

Planbeskrivningen har ingen egen rättsverkan. 

Kommunen upprättar även en undersökning om betydande miljöpåverkan 

för att avgöra om detaljplaneförslaget kan antas påverka miljön så mycket 

att en miljökonsekvensbeskrivning behövs. 

Detaljplanen är framtagen med stöd av plan- och bygglagen (2010:900). 

Planhandlingar 

Detaljplanehandlingarna består av: 

• Plankarta med bestämmelser i skala 1:1000, A3

• Planbeskrivning

• Fastighetsförteckning (finns på miljö- och byggnadsförvaltningen)

• Undersökning om betydande miljöpåverkan (UBM)

• Bilaga 1: Översiktlig geoteknisk utredning

Planens syfte och huvuddrag 

Syftet med detaljplanen är att möjliggöra för byggnation av bostäder på 

kvarteret Sänkan i centrala Hultsfred. Planen möjliggör för bostäder och 

vård samt lokaler för handel och kontor som får inrymmas i bottenvåning. 

Det råder brist på attraktiva och centrala bostäder i centrala Hultsfred. 

Bostadsköerna för de centrumnära boendena är långa hos det kommunala 

bostadsbolaget. En förtätning i Hultsfreds centrum ger möjlighet till att 

bygga attraktiva, centrala och hållbara bostäder där infrastruktur redan finns 

utbyggd. I planarbetet kommer dagvattenhanteringen, trafikbullersituationen 

och parkeringsbehovet att ses över. 

Sänkan 4 har tidigare varit bebyggt med hus för kontorslokaler, men revs 

2012. Fastigheten är planlagd för centrumbebyggelse (exkluderat bostad) i 

gällande detaljplan. 
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Planprocessen 

Planen hanteras med ett standardförfarande eftersom syftet inte är i strid mot 

översiktsplanen och inte anses vara av betydande allmänt intresse eller i 

övrigt av stor betydelse eller kan antas medföra en betydande miljö-

påverkan.  

Processen vid standardförfarande. 

 Här är vi nu! 

Kommunen ska samråda detaljplaneförslaget med bland andra länsstyrelsen, 

lantmäterimyndigheten, kända sakägare och boende som berörs.  

Samrådets syfte är att samla in information, önskemål och synpunkter som 

berör planförslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. 

När samrådet genomförts kan planförslaget justeras utifrån de synpunkter 

som kommit in för att bättre anpassa förslaget till förutsättningarna på 

platsen. 

När ett förslag till detaljplan har varit på samråd och redigerats efter in-

komna synpunkter ska det färdiga förslaget vara tillgängligt för granskning 

under två veckor. 

Inför granskningen ska kommunen underrätta dem som berörs av förslaget, 

till exempel sakägare, boende och övriga som har yttrat sig under samrådet 

om förslaget till detaljplan. 

Synpunkter från samrådet och granskningen redovisas i ett gransknings-

utlåtande. 

Detaljplanen antas av kommunfullmäktige. Efter antagandet har ej tillgodo-

sedda sakägare under tre veckors tid möjlighet att överklaga detaljplanen. 

Därefter vinner planen laga kraft om den inte överklagas. 
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Läge 

Planområdet ligger i centrala Hultsfred och innefattar fastigheter Sänkan 4 

och delar av Hultsfred 3:1. 

Areal 

Planområdet omfattar cirka 2000 m2. Området gränsar i norr till Hultsfreds 

kommunhus och Stora Torget, i öster till Västra Långgatan och 

bostadskvarter Arkitekten. I söder gränsar området till bostadsfastighet 

Sänkan 3 och i väster till Hultsfreds gymnasium. 

Illustration. Översiktskarta (planområdet markerat med rött linje) 

Ägoförhållanden 

Marken inom planområdet ägs av Hultsfreds kommun. 

Tidigare ställningstaganden 

Översiktsplan 

Området omnämns inte specifikt i gällande översiktsplan (ÖP) för 

Hultsfreds kommun (2010) och planförslaget motverkar inte 

översiktsplanens intentioner. Den föreslagna förtätningen av befintligt 

område är ett mål i ÖP som anger att nya bostäder ska byggas i Hultsfreds 
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tätort i centrala och lättillgängliga lägen för att kunna utnyttja befintlig 

infrastruktur. 

Detaljplan 

Området regleras idag av två detaljplaner. Genomförandetiden har gått ut 

för samtliga detaljplaner inom området.  

Detaljplan 08-HFD-636, lagakraftvunnen 1983, anger centrumbebyggelse 

och park. 

Utdrag ur detaljplan 08-HFD-636  

Detaljplan 08-HFD-514, lagakraftvunnen1973, anger park eller plantering. 

Utdrag ur detaljplan 08-HFD-514 

Övriga kommunala beslut 
Miljö- och byggnadsnämnden uppdrog 2020-04-08 (MBN § 59/2020) till 

miljö- och byggnadsförvaltningen att upprätta en detaljplan för området. 

Miljö- och byggnadsförvaltningen 
MBN 2020–1100 
Laga kraft 2021-12-22
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Planens förutsättningar 

Pågående markanvändning 

Planområdet är obebyggt och består av kvartersmark för centrumändamål 

och allmän platsmark (natur- och parkmark) som avgränsas av befintliga 

bostadskvarter Sänkan och Arkitekten, gymnasium, kommunhuset samt 

Västra Långgatan. 

Natur, vegetation 

Området som ska bebyggas utgörs idag av gräsyta och naturmark med några 

unga aspar och en björk.  

Precis intill planområdet går en gångväg som ansluter till Västra Långgatan 

och som nu fungerar även som passage till gymnasium. Längs Västra 

Långgatan sträcker sig en gång- och cykelväg. Gång- och cykelvägen anses 

vara ett viktigt stråk i tätorten, den binder ihop Hultsfreds norra och södra 

delar.  

Marken inom planområdet sluttar svagt mot öster, mot Västra Långgatan, 

mellan nivåerna +103,7 och +107 meter. 

Här finns inga höga naturvärden och den föreslagna byggnationen påverkar 

inte områdets biologiska mångfald negativt. 

Foto: Hultsfreds kommun, Planområdet 
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Kultur och rekreation 

Planområdet ligger centralt i Hultsfred och är nära flera av ortens anlagda 

parker. Cirka 150 meter nordväst om planområdet ligger Mimerparken. I 

Mimerparken finns en bäck med flertal små broar, sittplatser och gångvägar 

som slingrar sig genom parken. Cirka 300 meter sydväst om planområdet 

ligger Hagadals sim- och sporthall. Vid Hagadal finns tennisbanor, 

handbolls- och fotbollsplaner och utomhusgym.  

Precis i anslutning till Hagadal ligger Sågdammen där det finns möjligheter 

till lek och rekreation. Runt dammen finns anlagt elljusspår och flertal 

motionsspår. Under vintern förvandlas elljus- och motionsspår till skidspår. 

Alkärrets naturreservat vid sjön Hulingen, cirka 550 meter nordost om 

planområdet, är ett populärt besöksmål för promenader och cykelturer. 

Mimerparken  Mimerparken 

Sågdammen   Alkärrets naturreservat 

Foto: Hultsfreds kommun 
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Stads- och landskapsbild 

Runt om planområdet finns olika typer av bebyggelse. I norr och väster 

angränsas området till centrumbebyggelse och parkeringsytor. I söder och 

öster angränsar planområdet till bostadsbebyggelse i form av en- och 

flerbostadshus. Bebyggelsen i området är genomgående från två till fyra 

våningar. 

 

 

Gymnasium och Arbetsförmedlingen, sett från 
planområdets västra del. 

Kommunhuset med parkering, sett från 
planområdets nordvästra och norra del. 

Bostadskvarter Arkitekten (lägenheter) och 
Västra Långgatan, sett från planområdets 
nordöstra del. 

Bostadskvarter Sänkan (villor), sett från 
planområdets södra del. 

Bostadskvarter Arkitekten (Polishuset) och 
Västra Långgatan, sett från planområdets 
östra del. 

Foto: Hultsfreds kommun 
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Riksintressen 

Planområdet omfattas av riksintresse för skyddade vattendrag. Riksintresset 

innebär att vattenkraft samt vattenreglering eller vattenöverledning för 

kraftändamål inte för utföras i Emån med tillhörande käll- och biflöden. 

Fornlämningar 

Det finns inga kända fornlämningar inom planområdet. Påträffas 

fornlämningar i samband med markarbetena ska dessa, i enlighet med 2 kap 

10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och länsstyrelsen underrättas. 

Offentlig och kommersiell service 

Planområdet ligger i centrala Hultsfred nära livsmedelsbutiker, skolor och 

annan service. 

Allmänna kommunikationer 

Regional- och länstrafik utgår från resecentrum. Lokalbussar stannar utanför 

planområdet längs Västra Långgatan. 

Gator och trafik 

Västra Långgatan är en av huvudgatorna som knyter samman det 

övergripande vägnätet med centrala Hultsfred. Merparten av de centrala 

gatorna i Hultsfred är hastighetsbegränsade till 50 km/h. Det förekommer 

också gågator i Hultsfreds centrum. Utanför centrum råder en begränsning 

på 80 km/h (riksvägen) och på Västra Långgatan varierar 

hastighetsbegränsningen mellan 30 – 50 km/h. 

Området trafikmatas från Västra Långgatan vilket även kommer att göras 

efter exploateringen. 

Teknisk försörjning 

Vatten och avlopp 

VA-ledningar ligger i dagsläget i gatuområdet (Västra Långgatan) och i 

gångvägen längs planområdets norra del och kommer efter planens 

genomförande förbli detsamma. 

Planområdet omfattas inte av kommunalt verksamhetsområde för dagvatten. 

Servis för spill- och dagvatten finns till fastigheten idag, däremot vatten 

verkar vara bortplockad. I så fall kan en anslutningsavgift för vatten uppstå. 

Fiber 

Längs planområdets norra och östra del finns markbelagda fiberledningar. 

Miljö- och byggnadsförvaltningen 
MBN 2020–1100 
Laga kraft 2021-12-22
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Värme 

Nevel:s fjärrvärmeledningar finns framdragna intill planområdet i 

gatuområdet (Västra Långgatan). 

El 

Skanovas jordkablar ligger i gatuområdet (Västra Långgatan), i gångvägen 

och inom planområdets västra del.  

E.ON:s elledningar finns framdragna i gatuområdet (Västra Långgatan).

Eventuella kostnader i samband med planens genomförande såsom

flyttningar eller ändringar av E.ON:s befintliga anläggningar bekostas av

exploatören.

Geotekniska förhållanden 

Jordarna i området består enligt SGU:s jordartskarta (Sveriges geologiska 

undersökning) i huvudsak av isälvssediment, sandig morän och urberg med 

ett uppskattat jorddjup på 5–10 meter i största delen av planområdet. I den 

sydvästra delen av planområdet är det uppskattade jorddjupet 0–1 meter.  

I fastighetens västra del samt väster därom förekommer ytligt berg samt 

berg i dagen. 

Källa: SGU, uppskattat jorddjup. Planområdet markerat med svart linje. 

Hydrologiska förhållanden 

Planområdet ligger i Hultsfredsdeltats södra del, som är en regionalt viktig 

grundvattenförekomst. Hultsfredsdeltat utgörs av isälvssediment bestående i 

huvudsak av sandiga sediment med grus i de övre lagren. Mot djupet finns 

Miljö- och byggnadsförvaltningen 
MBN 2020–1100 
Laga kraft 2021-12-22
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PLANOMRÅDE 
Hulingen 

det ett ökat inslag av finsand med siltskikt. Markytan är belägen på plushöjd 

mellan +103,5 och +107 meter över havet och cirka 550 meter öster finns 

sjön Hulingen belägen på en plushöjd 96,4 meter över havet. 

Grundvattenytans gradient nedströms planområdet är omkring 0,006 med 

riktning mot Alkärrets naturreservat vilket är lokaliserat intill Hulingen. 

Hultsfredsdeltat tillförs i huvudsak vatten från den nederbörd som faller på 

själva avlagringen men ett visst tillflöde av grundvatten bedöms också 

omgivande moränmark och därifrån kommande vattendrag stå för.  

Man kan räkna med att marken inom planområdet är tillräckligt 

genomsläpplig för att ingen direktavrinning på markytan ska kunna ske 

annat än lokalt. Området bedöms inte bli översvämningsdrabbat vid 

beräknade framtida 100-års flöden. 

Källa, VISS: Vattenkarta över Hultsfredsdeltat; vattendrag och grundvatten (2017–
2021)1. 

Utdrag ur översvämningskartering längs Emån (Silverån) 100-årsflöde, MSB 20212 

1 Vattenkartan (lansstyrelsen.se)
2 Översvämningsportalen (msb.se) 

Hulingen 

PLANOMRÅDE 

Miljö- och byggnadsförvaltningen 
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Markföroreningar 

Det finns inga kända markföroreningar inom planområdet. 

Radon 

Området ligger i ett område med normal radonhalt i berggrunden (50–150 

Bq/m3). 

Buller 

Riksdagen har i förordningen (2015:216) om trafikbuller vid 

bostadsbyggande antagit riktvärden utomhus vid nybyggnad av bostäder. En 

ändring av förordningen (2017:359) som trädde i kraft 2017 har sedan 

införts. 

Förordningen innehåller riktvärden för trafikbuller vid bostadsbyggnader 

och ska användas både vid bedömningar enligt plan- och bygglagen samt 

enligt miljöbalken. Riktvärdena berör endast ljudnivåer utomhus och 

påverkar inte det befintliga regelverket gällande ljudnivåer inomhus. Vid 

beräkning av bullervärden vid en bostadsbyggnad ska hänsyn tas till 

framtida trafik som har betydelse för bullersituationen. 

Förordningen grundas i plan- och bygglagens 2 kap 6a § om hur bostäder 

ska lokaliseras och anpassas till mark som är lämpad för ändamålet, med 

hänsyn till möjligheterna att förebygga bullerstörningar. Bostäder bör därför 

lokaliseras så att följande nivåer inte överskrids: 

▪ Utomhus vid fasad - 60 dB(A) ekvivalent ljudnivå3

▪ Utomhus vid uteplats - 50 dB(A) ekvivalent ljudnivå

▪ Utomhus vid uteplats i anslutning till bostad- 70 dB(A) maximal

ljudnivå4

Trafikmätningar utfördes år 2021 i januari månad under en veckas tid på 

Västra Långgatan i båda riktningarna. Tillåten hastighet 50 km/h. 

Årsmedeldygnstrafiken (ÅDT) var 2151 fordon, varav 4 % tung trafik och 

lastbilar.  

Bullernivåer från fordonstrafik beror främst på antalet fordon och 

fordonsslag, hastighet, körsätt, däck och vägbeläggning. Allmänt gäller att 

tunga fordon bullrar mer än lätta och att bullret ökar med stigande hastighet. 

En bedömning enligt Boverkets vägledning Hur mycket bullrar vägtrafiken? 

har gjorts utifrån genomsnittlig dygnstrafikmängd.  

3 Om 60 dB(A) ändå överskrids bör minst hälften av alla bostadsrum i en bostad vara vända mot en sida där 55 dB(A) 

ekvivalent ljudnivå inte överskrids vid fasad och där 70 dB(A) maximal ljudnivå inte överskrids under nattetid 22.00- 

06.00. 
4 Om 70 dB(A) ändå överskrids bör nivån inte överskridas med mer än 10 dB och max 5 ggr/ timme under dagtid 

06.00-22.00. I de fall utomhusriktvärden inte kan uppnås med tekniskt möjliga och ekonomiskt rimliga åtgärder ska 

inriktning vara att inomhusnivåerna inte överskrids. 

Miljö- och byggnadsförvaltningen 
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Vägledningen visar på förväntade bullernivåer under 60 dBA. Enligt tabell 

nedan bör bullernivåerna vid planområdet (Västra Långgatan) i dagsläget 

ligga på ungefär 58 dBA. Denna nivå utgår från en hastighet på 50 km/h.  

Dock den reella bullernivån kommer att vara lägre, dvs mellan 50–56 dBA. 

Skillnaden i dBA förklaras med följande argument; lägre hastighet, samt att 

ny bebyggelse placeras nära Västra Långgatan (13 meter till vägmitt) eller 

längst in på fastigheten (37 meter till vägmitt). Vid planområdet (Västra 

Långgatan) sänks hastighet från 50 km/h till 40 km/h under 2022/23.  

Trafikflöden som påverkar planområdet uppmätt år 2021 januari (blå rutor). 
Siffrorna anger antal fordon/dygn. 

Skyltad hastighet, kilometer/timme Avstånd till vägmitt i meter  dBA

  40  50 13 meter 

Översiktlig beräkning av bullernivåer mot Västra Långgatan. Boverkets vägledning 
Hur mycket bullrar vägtrafiken? 

2151 

Hagadalsgatan 

Trafikmätningspunkt 

V
ästra Lån

ggatan
 

PLANOMRÅDE 
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Risker och säkerhet 

Farligt gods 

Riksväg 23/34 väster om planområdet och järnvägen öster om planområdet 

(Stångådalsbanan) är transportleder för farligt gods. Transporter av farligt 

gods bedöms inte påverka området eftersom avståndet till området 

överstiger 250 meter. Ett generellt riktvärde för vidare undersökning av 

påverkan av farligt gods är 150 meter. 

Miljö- och byggnadsförvaltningen 
MBN 2020–1100 
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Planförslaget 

Övergripande mål 

Detaljplaneförslaget möjliggör en ny bostadsbebyggelse i centralt och 

attraktivt läge. 

I kommunens översiktsplan för Hultsfred ska ny bostadsbebyggelse 

möjliggöras genom förtätning av tätort i centrala och lättillgängliga lägen. 

Förtätning förespråkas, bland annat för att kunna utnyttja befintliga vägar 

och ledningar. 

Huvudsyftet med detaljplaneläggningen är bostäder med möjlighet att driva 

mindre verksamheter i bottenvåningen.  

Detaljplanen medger en flexibel utformning där byggnation kan rymma 

flera olika upplåtelseformer, såsom bostäder, vård, kontor och handel. 

Bebyggelse 

En ny byggnad/-er på denna plats kan, med rätt utformning, tillföra positiva 

värden till platsen. Planuppdraget avser att tillåta bostadsbebyggelse i fyra 

våningar. 

En tät ort har en hög tillgänglighet som leder till ökade sociala och 

ekonomiska interaktioner. Förtätningen ger möjlighet att komplettera med 

bostadstyper som är under-representerade i centrumdelen och på lång sikt 

motverka segregation socialt, ekonomiskt och åldersmässigt. 

En förtätning innebär mer människor på mindre yta, vilket ger större 

underlag för bostadsnära service och handel. 

Bestämmelser på plankartan reglerar hushöjd, exploateringsgrad och 

hårdgjord yta. Ny bebyggelse ska uppföras med högsta nockhöjd 14 meter. 

Komplementbyggnad får uppföras i ett plan med högsta nockhöjd 3 meter. 

Högsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighet föreslås 30% (e1) och 

endast 65% av markytan får hårdgöras (b1). n
1 reglerar marken som får 

endast anläggas med vattengenomsläppligt ytmaterial. 

Grönstruktur 

Rekreation och lek 

Den västra delen av planområdet utgörs idag av naturmark. En liten del av 

det befintliga grönområdet försvinner vid utbyggnad av bostäder. 
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Gator och trafik 

Planområdet kommer att trafikeras från Västra Långgatan. 

Tillåten hastighet i centrum är 50 km/h, men kommer att sänkas till 40 

respektive 30 km/h under 2022/23. Vid planområdet (Västra Långgatan), i 

samråd med Östra Smålands teknikförbund (ÖSK), kommer hastighet att 

sänkas från 50 km/h till 40 km/h.  

Försäljningen av laddbara lätta fordon har ökat kraftigt i Sverige de senaste 

åren. Ökningen drivs av ökad efterfrågan eftersom mängden laddbara fordon 

ökar men även av statliga subventioner genom Klimatklivet och ladda-

hemma-stödet. 

Försäljningen av laddbara fordon kommer med stor sannolikhet att fortsätta 

öka i snabb takt de närmaste åren. Inför framtida teknikutveckling bör därför 

bilpool övervägas och plats för laddstolpar till elbilar bör finnas inom 

aktuellt område.  

Enligt Boverkets nya rapport Nya krav på laddinfrastruktur för laddfordon 

(2019) kommer nya krav att ställas vid nybyggnad och i vissa fall av 

ombyggnad. Boverket föreslår nya krav på såväl förberedelser av 

laddplatser som installation av laddningspunkter. 

Följande krav föreslås gälla i de fall bilparkeringen har fler än 10 

parkeringsplatser och om dessa är placerade i byggnaden eller på 

byggnadens tomt: 

▪ För nya- och ombyggda bostadshus ställs krav på

ledningsinfrastruktur, det vill säga kanaler för elektriska kablar, för

varje parkeringsplats.

▪ För nya- och ombyggda lokalbyggnader ställs krav på

ledningsinfrastruktur för minst en femtedel av parkeringsplatserna

samt minst en laddningspunkt per bilparkering5.

Parkering, utfart 

Parkering ska lösas inom kvartersmark av fastighetsägare.  

Utfart från planområdet sker mot Stora Torget mot Västra Långgatan. 

För att uppnå bra funktion (dagvattenhantering) och estetik på 

parkeringsytorna föreslås följande åtgärder på aktuellt område. 

Parkeringsytorna bör beläggas med genomsläpplig beläggning, såsom 

permeabel asfalt, marksten med genomsläppliga fogar eller olika slags 

gräsarmeringar, till exempel betonghålsten eller raster av plast. 

5 Nya krav på laddinfrastruktur för laddfordon - Boverket (2019) 
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Exempel på användning av genomsläppliga6 material på parkeringsytor.7 

Teknisk försörjning 

El, tele och fiber 

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintliga ledningar för el, tele och 

fiber. Utbyggt ledningsnät finns i anslutning till planområdet.  

Värme 

Möjlighet att ansluta till Nevel AB fjärrvärmenätet finns då ledningar är 

framdragna till planområdet. 

Ambitionen för nya byggnader är att de uppförs med god isolering samt att 

de förses med uppvärmningssystem som har hög verkningsgrad. Den energi 

som behöver tillföras bör baseras på förnyelsebara energikällor såsom sol, 

vind, vatten och biobränslen. De moderna styr- och reglersystemen ska 

borga för att öka hållbarheten genom att hitta lösningar som minskar 

energiförbrukningen. 

6 www.vegtech.se 
7 www.alltimark.se 
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Vatten och avlopp 

Området ingår i det kommunala verksamhetsområdet för vatten och avlopp. 

Ny bebyggelse ska anslutas till det befintliga vatten- och avloppsnätet. ÖSK 

anvisar anslutningspunkt. 

Avfallshantering 

Avfallshanteringen sker enligt kommunens avfallsplan. 

Geotekniska frågor 

Exploatören står för och bekostar de nödvändiga geotekniska 

undersökningar vid exploateringen. 

Geotekniska rekommendationer 

Allmänt  

Grundläggningsförutsättningar för blivande byggnation varierar inom 

fastigheten med något komplicerade förhållanden, siltjordar, i fastighetens 

östra del. 

Inga fyllnings- och packningsarbeten får utföras på eller med tjälat material. 

Utförande 

Samtliga organiska jordar i läge för byggnader och hårdgjorda ytor 

bortschaktas. Därefter kan grundläggning och uppfyllnad ske på den 

underliggande friktionsjorden (sanden). 

Lättare och eventuellt medeltunga konstruktioner bedöms huvudsakligen 

kunna grundläggas på konventionellt sätt utan specifika förstärknings-

åtgärder, efter föregående utskiftning enligt ovan. 

Tunga konstruktioner kan beroende på placering, laster, grundläggningsnivå 

etc. kräva förstärkningsåtgärder, t.ex. utskiftning, pålning etc. 

Kompletterande geoteknisk utredning erfordras, läs mer i Översiktlig 

geoteknisk utredning, Sweco 2020. 

Dagvattenhantering 

Enligt kommunens bedömning krävs inga åtgärder för dagvattenhantering 

inom planområdet, men det rekommenderas att dagvattnet tas om hand 

lokalt och/eller fördröjas inom kvarters- och tomtmark (LOD) för att nyttja 

det som en resurs. 

Trots bedömningen att inga särskilda dagvattenåtgärder krävs för 

planområdet är kommunen medveten att en bra dagvattenhantering är extra 

viktig vid utbyggnad i centrala områden. Därigenom föreslår kommunen 
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några exempel på åtgärder/lösningar som skulle kunna vara tänkbara att 

tillämpa på aktuellt planområde: 

▪ Planera för att avleda så mycket dagvatten som möjligt för

infiltration på gräsytor vilket ger både fördröjning och rening av

dagvattnet. Förse, till exempel, stuprör på byggnader med

stuprörskastare och se till att marken lutar från husgrunderna mot

grönytor där naturlig infiltration kan utnyttjas.

▪ På gångvägar och körytor inom planområdet kan man jobba med

genomsläppliga beläggningar, till exempel porös asfalt, singel,

naturgrus eller hålsten av betong, vilket bidrar med en utjämning av

flöden, reduktion av flödeshastigheter och rening av dagvattnet (se

bilder på sidan 17).

▪ Regnrabatter eller så kallade ”raingardens” som har funktionen att

såväl rena som utjämna dagvattenflöden, dämpa buller, rena luften,

utgöra mikrobiotoper som gynnar den biologiska mångfalden

samtidigt som det blir vackra inslag i bostadsmiljön.

▪ Samtliga byggnader, såsom carport, cykelparkering, miljöhus eller

garage, som uppförs inom planområdet kan förses med ”gröna tak”

till exempel, sedumtak vilka fördröjer och tar upp regnvatten.

Exempel på tilltalande infiltrationsytor, så  
kallade ”raingardens”, samt cykelparkering 
med grön tak. 
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 Bildkälla: Hultsfreds kommun,   
 Caltrans Landscape Architects, 
 Smekabcitylife. 

Planområdet ligger inom kommunalt verksamhetsområde för dagvatten som 

avrinner till Emån. Förbindelsepunkt kommer att erbjudas och dagvattnet 

kommer att avledas i befintligt dagvattennät. ÖSK har anslutningspunkter 

för dag- och spillvatten i gångvägen (ligger vid planområdets norra del) och 

i Västra Långgatan. 

Inga krav ställs heller på det dagvattennät som fastigheten har möjlighet att 

ansluta till. Detta då åtgärder för dagvattenhantering nyligen har genomförts 

i avrinningsområdet där dagvattendammar och öppna, meandrande system 

har iordningställts samt utredningar pågår för ytterligare vattenhållande 

åtgärder i Hagadalbäcken. 

Dagvattnet från planområdet kommer att ledas i ledningar till ett öppet dike 

som är anslutet till ”Strandlyckans” meandrat. Vattnet renas/luftas, fördröjs 

samt infiltreras i de öppna diken på fastigheten HULTSFRED 3:1>30. 

Slutligen mynnar dagvattnet ut i Hulingen, strax öster om gångbron vid 

bostadskvarteret ”Strandlyckan”. 

Illustration visar hur dagvattnet leds från planområdet till recipienten Hulingen. 
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Den hårdgjorda ytan på tomten begränsas med en planbestämmelse på 

plankartan (maximalt 65% av markytan får hårdgöras) eftersom kapaciteten 

på det befintliga ledningsnätet för dagvatten sannolikt inte kommer att 

utökas.  

Parkeringsplatser inom planområdet ska utföras med genomsläppliga 

material, även detta regleras på plankartan. På så sätt kan tillkommande 

dagvattenvolym begränsas, till exempel vid extrema regntillfällen.  

Hälsa och säkerhet 

Radon 

Ny bostadsbebyggelse ska alltid uppföras radonsäkert. Rikt- och 

gränsvärden för radon är fastställda av Boverket och Folkhälsomyndigheten 

och regleras i Boverkets byggregler. Radonskyddet beaktas och kontrolleras 

vid bygglovsgivningen. 

Störningar 

Planförslagets användningssätt bedöms inte vara störande för omgivningen. 

Fordonstrafik från Västra Långgatan samt transporter till butiker och 

verksamheter i centrum kan upplevas som störning för de boende inom 

planområdet. Störningarna bedöms dock vara av acceptabel nivå med 

hänsyn till att det rör sig om ett centralt beläget område. 

Några större permanenta störningar i och med ett genomförande av planen 

är dock inte sannolikt. 

Buller 

Planförslagets användningssätt med möjlighet till fler bostäder bedöms inte 

vara störande för omgivningen enligt de riktvärden som anges i förordning 

(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. 

Som nämndes innan i planbeskrivningen, enligt förordningen bör buller från 

spårtrafik och vägar inte överskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivå vid en 

bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivå samt 70 dBA 

maximal ljudnivå vid en uteplats om en sådan ska anordnas i anslutning till 

byggnaden (läs mer på sidan 12).8 Dock närheten till Västra Långgatan gör 

att bullerfrågan vid planområdet måste beaktas.  

Förslag på åtgärder som minskar ljud: 

• fasadåtgärder (nya fönster i form av tilläggsrutor, tjockare glas och

tätningslister),

8 Regler och riktvärden för buller - PBL kunskapsbanken - Boverket 
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• tilläggsisolering av fönsterdörrar,

• åtgärder på ventiler,

• hastighetssänkande åtgärder,

• placering av bebyggelse (vid nybyggnation) och

• plantering av vegetation.

Enligt trafikmätningar (2021) utsätts planområdet för måttliga 

trafikbullernivåer från trafiken på Västra Långgatan med tillåtet hastighet 50 

km/h. Planens flexibilitet möjliggör för handel och kontor i bottenplan, 

vilket medför att bostäder kan byggas mer än 2 meter ovan mark. Ljudnivån 

avtar med våningshöjden 3 dB(A) per våningsplan. 

En mer exakt bullerutredning måste göras när man vet hur byggnaden ska 

utformas och vad den ska innehålla. 
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Planens konsekvenser 

Undersökning om betydande miljöpåverkan 

En undersökning av betydande miljöpåverkan har upprättats och ingår i 

planhandlingarna. Där framgår att genomförandet av detaljplanen inte antas 

medföra någon betydande miljöpåverkan (EU-direktiv 2001/42 EG), 6 kap 

miljöbalken. Miljöbedömning med miljökonsekvensbeskrivning behöver 

därför inte upprättas.  

Planens genomförande strider inte mot mark- och vattenanvändningen i 

översiktsplanen. Detaljplanens genomförande strider inte heller mot de 

föreslagna lokala miljömålen och inte heller mot de långsiktiga miljömål 

som beslutats nationellt och regionalt. 

Miljökonsekvenser 

Natur- och vattenområden 

De åtgärder som medges i detaljplanen bedöms inte: 

• Stå i konflikt med de grundläggande bestämmelserna för hushållning

med mark- och vattenområden, 3 kap miljöbalken.

• Stå i konflikt med de särskilda bestämmelserna för hushållning med

mark och vatten för vissa områden i landet, 4 kap miljöbalken.]

Riksintressen och skyddade områden 

Planområdet omfattas av riksintresse skyddade vattendrag. Riksintresset 

bedöms inte påverkas av planförslaget. De åtgärder som medges i 

detaljplanen bedöms inte beröra skyddade områden, 7 kap miljöbalken. 

Landskapsbild 

Hultsfreds centrum håller på att få ett nytt flerbostadshus. I och med att 

flerbostadshus är under planeringen på det närliggande kvarteret Sämjan 

uppstår nya förutsättningar för kvarteret Sänkan. Bristen på bostäder och det 

centrala läget gör att platsen är attraktiv för flerbostadshus.  

Området omges av såväl villabebyggelse i tvåplan samt högre bebyggelse i 

upp till fyra våningar. För att utnyttja marken på bästa sätt föreslås ett 

bostadshus med en nockhöjd på 14 meter. Detta motsvarar fyra våningar. Då 

används platsen effektivt och kommunen kan tillgodose bostadsbehovet som 

är stort i tätorten. 

Föreslagen höjd motsvarar nockhöjden på polishuset, som är den högsta 

intilliggande byggnaden (+116,25). Landskapsbilden bedöms då inte 

påverkas negativt. 
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Detaljplanen föreslår en struktur som är anpassad till de intilliggande 

fastigheterna. Den nya bebyggelsen placeras så lång in på fastigheten som 

möjligt för att följa samma struktur som intilliggande bostadskvarter med 

villor. 

Konsekvenser för miljökvalitetsnormer 

De åtgärder som medges i detaljplanen bedöms inte medverka till att 

miljökvalitetsnormerna överskrids, 5 kap miljöbalken. 

Miljökvalitetsnormer för vatten 

Miljökvalitetsnormerna för vattenförekomster (ytvatten, grundvatten och 

skyddade områden) syftar till att tillståndet i våra vatten inte ska försämras 

och att alla vatten ska uppnå en bestämd miljökvalitet. Kvaliteten på grund-

vattenförekomster bedöms inte försämras. 

Miljökvalitetsnormer (MKN) för samtliga yt- och grundvattenförekomster 

inom Sverige infördes i december 2009 och Hultsfreds kommun omfattas av 

föreskrifterna i Södra Östersjöns vattendistrikt. MKN syftar till att 

tillståndet i våra vatten inte ska försämras och att allt vatten ska uppnå god 

ekologisk och kemisk status till år 2021 eller senast 2027.  

Den ytvattenförekomst som ligger närmast planområdet är sjön Hulingen 

med ID-nummer SE636866-150376.  

Hulingen ingår i Emåns huvudavrinningsområde – SE74000, och avvattnas 

av Silverån – SE 636346–150254. Hulingens ytvattenstatus idag är ’måttlig 

ekologisk status’ och den kemiska statusen är ’god’ om kvicksilver och 

PBDE inte räknas med.  

För Hulingen gäller att följande miljökvalitetsnormer ska uppnås: 

▪ God ekologiskt status till 2027

▪ God kemisk status med de undantag som finns för kvicksilver och

PBDE. 

För Hulingen finns det även lokala punktkällor, förutom det kvicksilver och 

PBDE som kommer via luften. I Nedsjön finns ansamlat kvicksilver som 

sipprar ut och sprids till Hulingen, och strax norr om Hulingen finns gamla 

industriområden som behöver saneras från olika tungmetaller.  

För Hulingen finns också ett krav gällande det skyddade området i sjön som 

är utsett till Natura 2000-område med EUID SE 0330129. Området är 

skyddat enligt EU:s Fågeldirektiv SPA och ska uppnå gynnsamt tillstånd 

med avseende på de värden som ska skyddas.  

Enligt VISS är det främst övergödning och miljögifter som behöver  

åtgärdas i Hulingen. Sjön påverkas också negativt av den regleringen 

av sjön som görs.  
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Planförslaget bedöms inte påverka Hulingens ytvattenstatus nämnvärt då 

stora delar av områdena kring sjöns norra del redan är bebyggda och 

bebyggelsen inom planområdet kommer att anslutas till det kommunala VA-

ledningsnätet. Dagvattnet kommer att först och främst infiltreras inom egna 

kvartersmark samt ledas genom de kommunala dagvattenledningarna innan 

det leds ut i öppna diken och meandrat på sin väg till Hulingen. 

Den planerade byggnationen enligt planförslaget bedöms inte få  

någon betydande negativ påverkan på Hulingen eller MKN vatten. 

Detaljplanen i sig bedöms inte påverka MKN för vatten negativt. 

Kommunen bedömer att det inte blir någon ökning av dagvattenpåverkan på 

ytvattenförekomsten Hulingen eller på grundvattenförekomsten. 

Miljökvalitetsnormer för luft 

Miljökvalitetsnormer för utomhusluft syftar till att skydda människors hälsa 

och miljön. Gällande miljökvalitetsnormer (MKN) enligt svensk för-

fattningssamling (SFS 2001:527) för luft, med gränsvärden för kväveoxid, 

kvävedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, partiklar (PM10) i utomhus-

luft, bensen och ozon, bedöms inte överskridas på grund av planförslaget.  

Inga mätningar har genomförts i kommunen men luftkvalitén bedöms som 

god och gynnas av att naturområdena i kommunen är omfattande och 

orterna är förhållandevis små. Detaljplanen bedöms inte innebära någon 

försämring av luftkvaliteten. 

Miljökvalitetsnormer för buller 

Miljökvalitetsnormen för omgivningsbuller är en slags målsättningsnorm. 

Normen följs när strävan är att undvika skadliga effekter på människors 

hälsa av omgivningsbuller. 

I de största kommunerna omfattar miljökvalitetsnormen omgivningsbuller 

från alla vägar, järnvägar, flygplatser och tillståndspliktiga hamnar. Även i 

mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invånare) ska strävan 

vara att begränsa buller. 

Buller, det vill säga oönskat ljud, mäts i decibel. Det ljud som uppfattas av 

människan mäts normalt i decibel A (dBA). Ekvivalenta bullernivåer är 

buller beräknat som ett genomsnitt per dygn. Naturvårdsverkets riktvärde 

för ekvivalenta ljudnivåer från vägar vid en bostads fasad är 60 dBA och 

riktvärdet för maximala ljudnivåer är 70 dBA på utomhusplats. 

Ekonomiska konsekvenser 

Förtätning är ett sätt att skapa en mer hållbar stadsutveckling. En tätare stad 

anses av flera vara mer energieffektivare och leder till färre utsläpp eftersom 

invånarna bor närmare arbeten och lokal service, därmed är behovet av bil 
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mindre. Istället främjas andra färdsätt såsom att gå, cykla eller färdas med 

kollektivtrafik. Genom att bygga i redan exploaterade områden kan den 

befintliga infrastrukturen och servicen nyttjas bättre. 

Jämställdhet och barnperspektiv 

Det finns olika strategier för att uppnå jämställdhet. I Sverige är 

jämställdhetsintegrering den huvudsakliga strategin, som innebär att 

jämställdhet ska genomsyra hela verksamheten på alla nivåer, även där 

beslut fattas. Jämställdhetsintegrering kräver att man systematiskt synliggör 

och analyserar förhållanden och villkor för kvinnor och män. Varje fråga 

som berör individer ska prövas ur ett jämställdhetsperspektiv och 

konsekvenserna av hur förslag kan tänkas utfalla för kvinnor och män, 

flickor och pojkar ska analyseras. 

Tillgänglighet 

Exploateringen har goda förutsättningar att anpassas ur tillgänglighets-

perspektiv. Markens tillgänglighet får anses vara god för personer med 

nedsatt rörelse- och orienteringsförmåga. God tillgänglighet till husens 

entréer säkerställs vid bygglovgivningen utifrån befintliga gatuhöjder. 

Framkomligheten för räddningstjänstens fordon genom räddningsväg måste 

säkerställas. 

Samhällskonsekvenser 

Det råder brist på boenden i Hultsfreds tätort. Genom förtätning av 

samhället kan fler bostäder skapas i anslutning till befintlig infrastruktur. 

Fler tätortsnära boenden möjliggör befolkningstillväxt och skapar sociala 

fördelar med gemensamma ytor och miljöer för möten med hållbara 

bostadsmiljöer. 

Fastighetskonsekvenser 

Kvartersmark i form av centrum kommer att övergå till kvartersmark för 

bostäder, vård med kontor och handel i bottenvåningen.  

En del av allmän platsmark i form av park kommer att övergå till allmän 

platsmark för gata. Fastighetsreglering behövs ej. 

En del av allmän platsmark i form av park/natur kommer att övergå till 

kvartersmark för bostäder, vård med kontor och handel i bottenvåningen. 
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Fastighetsreglering 

SÄNKAN 4 

En del av Hultsfred 3:1 (ca 195 m2) kan genom fastighetsreglering överföras 

till Sänkan 4. 

Sänkan 4 efter fastighetsreglering: 

Totalyta: ca 1580 m2

Utfart sker mot Stora Torget, mot Västra Långgatan 

Adress är detsamma; Stora Torget 1 
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Planens genomförande 

Organisatoriska frågor 

Allmänt 

En genomförandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska, 

ekonomiska och fastighetsrättsliga åtgärder som behövs för att detaljplanen 

ska kunna genomföras. Beskrivningen ska även redovisa vem som vidtar 

åtgärderna och när de ska vidtas. Genomförandebeskrivningen har ingen 

egen rättsverkan. 

Tidplan för genomförande 

Planen hanteras med ett standardförfarande enligt 5 kap. plan och bygglagen 

(PBL). Antagande av detaljplanen beräknas ske av kommunfullmäktige 

under våren 2022. Nedan redovisas en preliminär tidplan för den process 

planen genomgår: 

Beslut om planuppdrag  2020-04-08 

Beslut om samråd MBN  2021 maj 

Samråd  2021 maj/juni (3 veckor) 

Underrättelse 

Beslut om granskning MBN  2021 augusti 

Granskning  2021 aug/sept (3 veckor) 

Godkännande MBN antagande    2021 sept 

Granskningsutlåtande 

Beslut om antagande KF 2021 höst/vinter 

Antagande  2021 höst/vinter (3 veckor) 

Laga kraft  2021/2022 vinter/vår 

Genomförandetid 

Genomförandetiden är 5 år från den dag planen vinner laga kraft. Under 

genomförandetiden har fastighetsägarna en garanterad rätt att bygga i 

enlighet med planen. Efter genomförandetidens utgång fortsätter 

detaljplanen att gälla, men den kan då ändras eller upphävas utan att 

fastighetsägaren kan få ersättning för förlorad byggrätt. 

Ansvarsfördelning 

Hultsfreds kommun initierar fastighetsbildning inom planområdet. ÖSK 

upprättar anslutningspunkter för vatten, avlopp och dagvatten. 
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Utbyggnad inom kvartersmark utförs och bekostas av kommande 

byggherrar. Byggherrarna ska samråda med kommunen om mark- och 

golvhöjder för att säkerställa dagvattenhanteringen i området. 

Huvudmannaskap 

Kommunen är huvudman för allmän platsmark, bland annat gata. 

Avtal 

Inget särskilt markanvisnings- eller exploateringsavtal avses upprättas. 

Fastighetsfrågor 

Kommunen initierar nödvändiga fastighetsbildningar inom planområdet och 

svarar för samtliga fastighetsbildningskostnader. 

Ekonomiska frågor 

Plankostnaderna regleras i ett plankostnadsavtal som upprättats innan 

detaljplanearbetet påbörjats. Ingen avgift tas ut vid bygglovgivning. 

Tekniska utredningar 

Utredningar som ligger till grund för utformning och ställningstaganden: 

▪ Översiktsplan för Hultsfreds kommun, 2010

▪ Trafikmätning Västra Långgatan, Säker Trafik i Jönköpings län, 2021

▪ Hur mycket bullrar vägtrafiken? Boverket, SKL, 2016

▪ Krav-VGU, Vägars och gators utformning, TRV publikation 2021:001

▪ Råd-VGU, Vägars och gators utformning, TRV publikation 2021:003

▪ Nya krav på laddinfrastruktur för laddfordon - Boverket, 2019

▪ Översiktlig geoteknisk utredning, Kv. Sänkan 4, Hultsfred, Sweco Civil

AB, 2020-02-04

Utredningar som ska göras vid exploateringen: 

▪ Geoteknisk markundersökning

▪ Bullermätning/bullerutredning

Medverkande tjänstemän 

Planhandlingarna har upprättats av planhandläggare/planeringsarkitekt Nora 

Razma i samarbete med tjänstemän på Hultsfreds kommun. 
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https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/publikationer/2019/nya-krav-pa-laddinfrastruktur-for-laddfordon/



