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Inledning

En detaljplan bestar av en plankarta med bestammelser. Plankartan ar den
handling som ér juridiskt bindande och anger till exempel vad som ska vara
allmén plats, kvartersmark (privat mark), hur bebyggelsen ska regleras.
Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovsprévning.

Till varje detaljplan hor ocksa en planbeskrivning som forklarar syftet med
planen och pa vilket satt den ska genomforas. Avsikten ar att alla som
berdrs av detaljplanen ska forsta vilka konsekvenserna blir nar planen
genomfors.

Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

Kommunen upprattar aven en undersokning om betydande miljopaverkan
for att avgora om detaljplaneforslaget kan antas paverka miljon sa mycket
att en miljokonsekvensbeskrivning behdvs.

Detaljplanen ar framtagen med stdd av plan- och bygglagen (2010:900).

Planhandlingar
Detaljplanehandlingarna bestar av:

Plankarta med bestammelser i skala 1:1000, A3

Planbeskrivning

Fastighetsforteckning (finns pa miljo- och byggnadsférvaltningen)
Undersokning om betydande miljopaverkan (UBM)

Bilaga 1: Oversiktlig geoteknisk utredning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora for byggnation av bostader pa
kvarteret Sénkan i centrala Hultsfred. Planen mojliggor for bostader och
vard samt lokaler for handel och kontor som far inrymmas i bottenvaning.

Det rader brist pa attraktiva och centrala bostader i centrala Hultsfred.
Bostadskderna for de centrumnéra boendena ar langa hos det kommunala
bostadsbolaget. En fortatning i Hultsfreds centrum ger mojlighet till att
bygga attraktiva, centrala och hallbara bostader dar infrastruktur redan finns
utbyggd. I planarbetet kommer dagvattenhanteringen, trafikbullersituationen
och parkeringsbehovet att ses Over.

Sankan 4 har tidigare varit bebyggt med hus for kontorslokaler, men revs
2012. Fastigheten ar planlagd for centrumbebyggelse (exkluderat bostad) i
géllande detaljplan.
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Planprocessen

Planen hanteras med ett standardforfarande eftersom syftet inte &r i strid mot
oversiktsplanen och inte anses vara av betydande allmant intresse eller i
Ovrigt av stor betydelse eller kan antas medfora en betydande miljo-
paverkan.

Processen vid standardférfarande.

Samesd Underrattelse Granskning f&’;:"d:‘gs' Artagande

Har ar vi nu!

Kommunen ska samrada detaljplaneforslaget med bland andra lansstyrelsen,
lantméaterimyndigheten, kénda sakégare och boende som berdrs.

Samradets syfte ar att samla in information, dnskemal och synpunkter som
berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.

Nar samradet genomforts kan planforslaget justeras utifran de synpunkter
som kommit in for att battre anpassa forslaget till forutsattningarna pa
platsen.

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter in-
komna synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgangligt for granskning
under tva veckor.

Infér granskningen ska kommunen underratta dem som berérs av forslaget,
till exempel sakégare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet
om forslaget till detaljplan.

Synpunkter fran samradet och granskningen redovisas i ett gransknings-
utlatande.

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Efter antagandet har ej tillgodo-
sedda sakégare under tre veckors tid mojlighet att 6verklaga detaljplanen.
Dérefter vinner planen laga kraft om den inte dverklagas.
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Plandata

Lage
Planomradet ligger i centrala Hultsfred och innefattar fastigheter Séankan 4
och delar av Hultsfred 3:1.

Areal

Planomradet omfattar cirka 2000 m2. Omrédet gréansar i norr till Hultsfreds
kommunhus och Stora Torget, i Oster till Vastra Langgatan och
bostadskvarter Arkitekten. I soder gransar omradet till bostadsfastighet
Sankan 3 och i vaster till Hultsfreds gymnasium.
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llustration. Oversiktskarta (planomrédet markerat med rott linje)

Agoforhéllanden
Marken inom planomradet &gs av Hultsfreds kommun.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Omradet omnamns inte specifikt i gallande dversiktsplan (OP) for
Hultsfreds kommun (2010) och planforslaget motverkar inte
oOversiktsplanens intentioner. Den foreslagna fortatningen av befintligt
omrade &r ett mal i OP som anger att nya bostader ska byggas i Hultsfreds
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tatort i centrala och lattillgangliga lagen for att kunna utnyttja befintlig
infrastruktur.

Detaljplan

Omradet regleras idag av tva detaljplaner. Genomférandetiden har gatt ut
for samtliga detaljplaner inom omradet.

Detaljplan 08-HFD-636, lagakraftvunnen 1983, anger centrumbebyggelse
k

=T- | Utdrag ur detaljplan 08-HFD-636

Detaljplan 08-HFD-514, lagakraftvunnen1973, anger park eller plantering.

8"

Utdrag ur detaljplan 08-HFD-514

Ovriga kommunala beslut
Miljo- och byggnadsnamnden uppdrog 2020-04-08 (MBN § 59/2020) till
miljo- och byggnadsférvaltningen att uppratta en detaljplan for omradet.
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Planens forutsattningar

Pagaende markanvandning

Planomradet &r obebyggt och bestar av kvartersmark for centrumandamal
och allman platsmark (natur- och parkmark) som avgrénsas av befintliga
bostadskvarter Sankan och Arkitekten, gymnasium, kommunhuset samt
Véstra Langgatan.

Natur, vegetation

Omradet som ska bebyggas utgors idag av grasyta och naturmark med nagra
unga aspar och en bjork.

Precis intill planomradet gar en gangvéag som ansluter till Vastra Langgatan
och som nu fungerar aven som passage till gymnasium. L&ngs Vastra
Langgatan stracker sig en gang- och cykelvag. Gang- och cykelvagen anses
vara ett viktigt strak i tatorten, den binder ihop Hultsfreds norra och sodra
delar.

Marken inom planomradet sluttar svagt mot 6ster, mot Véstra Langgatan,
mellan nivaerna +103,7 och +107 meter.

Har finns inga hdga naturvérden och den foreslagna byggnationen paverkar
inte omradets biologiska mangfald negativt.
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Kultur och rekreation

Planomradet ligger centralt i Hultsfred och &r néra flera av ortens anlagda
parker. Cirka 150 meter nordvast om planomradet ligger Mimerparken. |
Mimerparken finns en back med flertal sma broar, sittplatser och gangvagar
som slingrar sig genom parken. Cirka 300 meter sydvast om planomradet
ligger Hagadals sim- och sporthall. Vid Hagadal finns tennisbanor,
handbolls- och fotbollsplaner och utomhusgym.

Precis i anslutning till Hagadal ligger Sagdammen dér det finns mojligheter
till lek och rekreation. Runt dammen finns anlagt elljusspar och flertal
motionsspar. Under vintern forvandlas elljus- och motionsspar till skidspar.

Alkarrets naturreservat vid sjon Hulingen, cirka 550 meter nordost om
planomradet, &r ett populart besoksmal for promenader och cykelturer.

Mimerparken Mimerparken

e

Sagdammen Alkarrets naturreservat

Foto: Hultsfreds kommun
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Stads- och landskapsbild

Runt om planomradet finns olika typer av bebyggelse. | norr och véster
angransas omradet till centrumbebyggelse och parkeringsytor. | sdder och
oster angransar planomradet till bostadsbebyggelse i form av en- och
flerbostadshus. Bebyggelsen i omradet ar genomgaende fran tva till fyra
vaningar.

Bostadskvarter Sankan (villor), sett fran Kommunhuset med parkering, sett fran
planomradets stdra del. planomradets nordvastra och norra del.

- e a——

Bostadskvarter Arkitekten (lAgenheter) och Bostadskvarter Arkitekten (Polishuset) och
Vastra Langgatan, sett fran planomradets Vastra Langgatan, sett fran planomradets
norddstra del. Ostra del.

Gymnasium och Arbetsférmedlingen, sett fran Foto: Hultsfreds kommun
planomrédets vastra del.
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Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for skyddade vattendrag. Riksintresset
innebdr att vattenkraft samt vattenreglering eller vattendverledning for
kraftindamal inte for utforas i Eman med tillhorande kall- och bifloden.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Patréffas
fornldamningar i samband med markarbetena ska dessa, i enlighet med 2 kap
10 8§ kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underréttas.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i centrala Hultsfred nara livsmedelsbutiker, skolor och
annan service.

Allmanna kommunikationer

Regional- och lanstrafik utgar fran resecentrum. Lokalbussar stannar utanfor
planomradet langs Véstra Langgatan.

Gator och trafik

Véstra Langgatan ar en av huvudgatorna som knyter samman det
Overgripande vagnatet med centrala Hultsfred. Merparten av de centrala
gatorna i Hultsfred ar hastighetsbegrénsade till 50 km/h. Det forekommer
ocksa gagator i Hultsfreds centrum. Utanfor centrum rader en begransning
pa 80 km/h (riksvagen) och pa Véstra Langgatan varierar
hastighetsbegransningen mellan 30 — 50 km/h.

Omradet trafikmatas fran Véastra Langgatan vilket &ven kommer att goras
efter exploateringen.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

VA-ledningar ligger i dagslaget i gatuomradet (Vastra Langgatan) och i
gangvagen langs planomradets norra del och kommer efter planens
genomfdrande forbli detsamma.

Planomradet omfattas inte av kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Servis for spill- och dagvatten finns till fastigheten idag, daremot vatten
verkar vara bortplockad. I sa fall kan en anslutningsavgift for vatten uppsta.

Fiber
Langs planomradets norra och 6stra del finns markbelagda fiberledningar.
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Varme

Nevel:s fjarrvarmeledningar finns framdragna intill planomradet i
gatuomradet (Vastra Langgatan).

El

Skanovas jordkablar ligger i gatuomradet (Véastra Langgatan), i gangvagen
och inom planomradets vastra del.

E.ON:s elledningar finns framdragna i gatuomradet (Vastra Langgatan).
Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sasom
flyttningar eller &ndringar av E.ON:s befintliga anldggningar bekostas av
exploatoren.

Geotekniska forhallanden

Jordarna i omradet bestar enligt SGU:s jordartskarta (Sveriges geologiska
undersokning) i huvudsak av isélvssediment, sandig morén och urberg med
ett uppskattat jorddjup pa 5-10 meter i storsta delen av planomradet. | den
sydvastra delen av planomradet ar det uppskattade jorddjupet 0—1 meter.

| fastighetens vastra del samt vaster darom férekommer ytligt berg samt

berg i dagen.
Skattat jorddjup (m)
om
o-1rm
N. - 1-3m
imervagen a=m
5.10m |
- (] 10-20m
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Kalla: SGU, uppskattat jorddjup. Planomradet markerat med svart linje.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet ligger i Hultsfredsdeltats sodra del, som &r en regionalt viktig
grundvattenforekomst. Hultsfredsdeltat utgors av isalvssediment bestaende i
huvudsak av sandiga sediment med grus i de 6vre lagren. Mot djupet finns
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det ett 6kat inslag av finsand med siltskikt. Markytan &r belagen pa plushéjd
mellan +103,5 och +107 meter 6ver havet och cirka 550 meter 6ster finns
sjon Hulingen belagen pa en plush6jd 96,4 meter Gver havet.
Grundvattenytans gradient nedstréms planomradet ar omkring 0,006 med
riktning mot Alkarrets naturreservat vilket ar lokaliserat intill Hulingen.

Hultsfredsdeltat tillfors i huvudsak vatten fran den nederbord som faller pa
sjalva avlagringen men ett visst tillflode av grundvatten bedéms ocksa
omgivande moranmark och darifran kommande vattendrag sta for.

Man kan rakna med att marken inom planomradet &r tillrackligt
genomslapplig for att ingen direktavrinning pa markytan ska kunna ske
annat an lokalt. Omradet bedoms inte bli 6versvamningsdrabbat vid
beréknade framtida 100-ars floden.

A\ gilverd

/f
e
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Kéalla, VISS: Vattenkarta 6ver Hultsfredsdeltat; vattendrag och grundvatten (2017—
2021)%.
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Utdrag ur éversvamningskartering langs Eman (Silveran) 100-arsflode, MSB 20212

! Vattenkartan (lansstyrelsen.se)
2 Oversvamningsportalen (msb.se)



https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/standard/?popup&highlight&appid=8ff5aac29d624cf78a4af7accc365d2c&query=VISS_API_8978,MS_CD=%27WA63408104%27
https://gisapp.msb.se/Apps/oversvamningsportal/avancerade-kartor/oversvamningskartering.html
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Markfororeningar
Det finns inga kanda markfororeningar inom planomradet.

Radon

Omradet ligger i ett omrade med normal radonhalt i berggrunden (50150
Bg/m3).

Buller

Riksdagen har i férordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggande antagit riktvarden utomhus vid nybyggnad av bostader. En
andring av férordningen (2017:359) som tradde i kraft 2017 har sedan
inforts.

Forordningen innehaller riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader
och ska anvandas bade vid bedomningar enligt plan- och bygglagen samt
enligt miljobalken. Riktvardena berdr endast ljudnivaer utomhus och
paverkar inte det befintliga regelverket gallande ljudnivaer inomhus. Vid
berakning av bullervérden vid en bostadsbyggnad ska hénsyn tas till
framtida trafik som har betydelse for bullersituationen.

Forordningen grundas i plan- och bygglagens 2 kap 6a § om hur bostader
ska lokaliseras och anpassas till mark som ar lampad for andamalet, med
hansyn till moéjligheterna att férebygga bullerstérningar. Bostader bor darfor
lokaliseras sa att foljande nivaer inte Gverskrids:

= Utomhus vid fasad - 60 dB(A) ekvivalent ljudniva?

= Utomhus vid uteplats - 50 dB(A) ekvivalent ljudniva

= Utomhus vid uteplats i anslutning till bostad- 70 dB(A) maximal

ljudniva®*

Trafikmatningar utfordes ar 2021 i januari manad under en veckas tid pa
Véstra Langgatan i bada riktningarna. Tillaten hastighet 50 km/h.
Arsmedeldygnstrafiken (ADT) var 2151 fordon, varav 4 % tung trafik och
lastbilar.

Bullernivaer fran fordonstrafik beror framst pa antalet fordon och
fordonsslag, hastighet, korsétt, dack och vagbeldggning. Allmant géller att
tunga fordon bullrar mer &n latta och att bullret 6kar med stigande hastighet.
En beddmning enligt Boverkets vagledning Hur mycket bullrar vagtrafiken?
har gjorts utifran genomsnittlig dygnstrafikméangd.

3 Om 60 dB(A) 4nda éverskrids bor minst halften av alla bostadsrum i en bostad vara vianda mot en sida dér 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasad och dar 70 dB(A) maximal ljudniva inte 6verskrids under nattetid 22.00-
06.00.

4 0Om 70 dB(A) anda overskrids bor nivan inte éverskridas med mer an 10 dB och max 5 ggr/ timme under dagtid
06.00-22.00. I de fall utomhusriktvarden inte kan uppnas med tekniskt méjliga och ekonomiskt rimliga atgarder ska
inriktning vara att inomhusnivaerna inte dverskrids.
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Végledningen visar pa forvantade bullernivaer under 60 dBA. Enligt tabell
nedan bor bullernivaerna vid planomradet (Véastra Langgatan) i dagslaget
ligga pa ungefar 58 dBA. Denna niva utgar fran en hastighet pa 50 km/h.

Dock den reella bullernivan kommer att vara lagre, dvs mellan 50-56 dBA.
Skillnaden i dBA forklaras med féljande argument; lagre hastighet, samt att
ny bebyggelse placeras nara Vastra Langgatan (13 meter till vagmitt) eller
langst in pa fastigheten (37 meter till vagmitt). Vid planomradet (Vastra
Langgatan) sanks hastighet fran 50 km/h till 40 km/h under 2022/23.

A

N

Hagadalsgatan

Trafikmatningspunkt

rat!

Trafikfloden som paverkar planomradet uppmétt &r 2021 januari (bla rutor).
Siffrorna anger antal fordon/dygn.

Skyltad hastighet, kilometer/timme Avstand till vagmitt i meter dBA
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Oversiktlig berakning av bullernivder mot Vastra Langgatan. Boverkets vagledning
Hur mycket bullrar vagtrafiken?
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Risker och sakerhet

Farligt gods

Riksvag 23/34 vaster om planomradet och jarnvagen dster om planomradet
(Stangadalsbanan) ar transportleder for farligt gods. Transporter av farligt
gods beddms inte paverka omradet eftersom avstandet till omradet
Overstiger 250 meter. Ett generellt riktvarde for vidare undersokning av
paverkan av farligt gods ar 150 meter.
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Planforslaget

Overgripande mal

Detaljplanefdrslaget mojliggor en ny bostadsbebyggelse i centralt och
attraktivt lage.

I kommunens oversiktsplan for Hultsfred ska ny bostadsbebyggelse
mojliggoras genom fortatning av tatort i centrala och lattillgangliga lagen.
Fortatning foresprakas, bland annat for att kunna utnyttja befintliga vagar
och ledningar.

Huvudsyftet med detaljplaneldggningen ar bostader med mojlighet att driva
mindre verksamheter i bottenvaningen.

Detaljplanen medger en flexibel utformning dar byggnation kan rymma
flera olika upplatelseformer, sasom bostader, vard, kontor och handel.

Bebyggelse

En ny byggnad/-er pa denna plats kan, med ratt utformning, tillfora positiva
varden till platsen. Planuppdraget avser att tillata bostadsbebyggelse i fyra
vaningar.

En tat ort har en hog tillgdnglighet som leder till 6kade sociala och
ekonomiska interaktioner. Fortatningen ger mojlighet att komplettera med
bostadstyper som ar under-representerade i centrumdelen och pa lang sikt
motverka segregation socialt, ekonomiskt och aldersmassigt.

En fortatning innebar mer manniskor pd mindre yta, vilket ger storre
underlag for bostadsnéra service och handel.

Bestammelser pa plankartan reglerar hushojd, exploateringsgrad och
hardgjord yta. Ny bebyggelse ska uppféras med hogsta nockhojd 14 meter.
Komplementbyggnad far uppforas i ett plan med hogsta nockhdjd 3 meter.
Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighet féreslas 30% (e1) och
endast 65% av markytan far hardgoras (b1). n* reglerar marken som fér
endast anldggas med vattengenomslappligt ytmaterial.

Gronstruktur

Rekreation och lek

Den vastra delen av planomradet utgors idag av naturmark. En liten del av
det befintliga gronomradet forsvinner vid utbyggnad av bostéader.
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Gator och trafik
Planomradet kommer att trafikeras fran Vastra Langgatan.

Tilldten hastighet i centrum &r 50 km/h, men kommer att séankas till 40
respektive 30 km/h under 2022/23. Vid planomradet (Vastra Langgatan), i
samrad med Ostra Sméalands teknikférbund (OSK), kommer hastighet att
sankas fran 50 km/h till 40 km/h.

Forsaljningen av laddbara latta fordon har 6kat kraftigt i Sverige de senaste
aren. Okningen drivs av okad efterfragan eftersom mangden laddbara fordon
Okar men dven av statliga subventioner genom Klimatklivet och ladda-
hemma-stodet.

Forsaljningen av laddbara fordon kommer med stor sannolikhet att fortsétta
oka i snabb takt de narmaste aren. Infor framtida teknikutveckling bor darfor
bilpool 6vervagas och plats for laddstolpar till elbilar bor finnas inom
aktuellt omrade.

Enligt Boverkets nya rapport Nya krav pa laddinfrastruktur for laddfordon
(2019) kommer nya krav att stéllas vid nybyggnad och i vissa fall av
ombyggnad. Boverket foreslar nya krav pa saval forberedelser av
laddplatser som installation av laddningspunkter.

Foljande krav foreslas galla i de fall bilparkeringen har fler &n 10
parkeringsplatser och om dessa ar placerade i byggnaden eller pa
byggnadens tomt:

= For nya- och ombyggda bostadshus stélls krav pa
ledningsinfrastruktur, det vill sdga kanaler for elektriska kablar, for
varje parkeringsplats.

* For nya- och ombyggda lokalbyggnader stalls krav pa
ledningsinfrastruktur for minst en femtedel av parkeringsplatserna
samt minst en laddningspunkt per bilparkering®.

Parkering, utfart

Parkering ska l6sas inom kvartersmark av fastighetségare.
Utfart fran planomradet sker mot Stora Torget mot Véastra Langgatan.

For att uppna bra funktion (dagvattenhantering) och estetik pa
parkeringsytorna foreslas foljande atgarder pa aktuellt omrade.
Parkeringsytorna bor belaggas med genomslapplig beldggning, sasom
permeabel asfalt, marksten med genomsléappliga fogar eller olika slags
grasarmeringar, till exempel betonghalsten eller raster av plast.

5> Nya krav pa laddinfrastruktur fér laddfordon - Boverket (2019)



https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/publikationer/2019/nya-krav-pa-laddinfrastruktur-for-laddfordon/
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Exempel p& anvéandning av genomslappliga® material pa parkeringsytor.”

Teknisk forsorjning

El, tele och fiber

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintliga ledningar for el, tele och
fiber. Utbyggt ledningsnat finns i anslutning till planomradet.

Varme

Mojlighet att ansluta till Nevel AB fjarrvarmenatet finns da ledningar &r
framdragna till planomradet.

Ambitionen for nya byggnader &r att de uppfors med god isolering samt att
de forses med uppvarmningssystem som har hdg verkningsgrad. Den energi
som behdver tillféras bor baseras pa fornyelsebara energikallor sdsom sol,
vind, vatten och biobranslen. De moderna styr- och reglersystemen ska
borga for att 6ka hallbarheten genom att hitta 16sningar som minskar
energiforbrukningen.

& www.vegtech.se
7 www.alltimark.se
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Vatten och avlopp

Omradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.
Ny bebyggelse ska anslutas till det befintliga vatten- och avloppsnétet. OSK
anvisar anslutningspunkt.

Avfallshantering
Avfallshanteringen sker enligt kommunens avfallsplan.

Geotekniska fragor

Exploatoren star for och bekostar de nddvandiga geotekniska
undersokningar vid exploateringen.

Geotekniska rekommendationer

Allméant

Grundlaggningsférutsattningar for blivande byggnation varierar inom
fastigheten med nagot komplicerade forhallanden, siltjordar, i fastighetens
Ostra del.

Inga fyllnings- och packningsarbeten far utforas pa eller med tjalat material.

Utforande

Samtliga organiska jordar i lage for byggnader och hardgjorda ytor
bortschaktas. Darefter kan grundlaggning och uppfylinad ske pa den
underliggande friktionsjorden (sanden).

Lattare och eventuellt medeltunga konstruktioner bedéms huvudsakligen
kunna grundlaggas pa konventionellt sétt utan specifika forstarknings-
atgarder, efter foregaende utskiftning enligt ovan.

Tunga konstruktioner kan beroende pa placering, laster, grundlaggningsniva
etc. krava forstarkningsatgarder, t.ex. utskiftning, palning etc.
Kompletterande geoteknisk utredning erfordras, las mer i Oversiktlig
geoteknisk utredning, Sweco 2020.

Dagvattenhantering

Enligt kommunens bedémning kravs inga atgéarder for dagvattenhantering
inom planomradet, men det rekommenderas att dagvattnet tas om hand
lokalt och/eller fordréjas inom kvarters- och tomtmark (LOD) for att nyttja
det som en resurs.

Trots bedomningen att inga sérskilda dagvattenatgarder kravs for
planomradet ar kommunen medveten att en bra dagvattenhantering ar extra
viktig vid utbyggnad i centrala omraden. Dérigenom foreslar kommunen
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nagra exempel pa atgarder/losningar som skulle kunna vara tankbara att
tillampa pa aktuellt planomrade:

* Planera for att avleda sa mycket dagvatten som mojligt for
infiltration pa grasytor vilket ger bade férdrojning och rening av
dagvattnet. Forse, till exempel, stupror pa byggnader med
stuprorskastare och se till att marken lutar fran husgrunderna mot
gronytor dar naturlig infiltration kan utnyttjas.

= Pagangvagar och korytor inom planomradet kan man jobba med
genomslappliga belaggningar, till exempel pords asfalt, singel,
naturgrus eller halsten av betong, vilket bidrar med en utjamning av
fléden, reduktion av flédeshastigheter och rening av dagvattnet (se
bilder pa sidan 17).

= Regnrabatter eller sé kallade “raingardens” som har funktionen att
saval rena som utjamna dagvattenfloden, dampa buller, rena luften,
utgora mikrobiotoper som gynnar den biologiska mangfalden
samtidigt som det blir vackra inslag i bostadsmiljon.

= Samtliga byggnader, sdsom carport, cykelparkering, miljohus eller
garage, som uppfors inom planomradet kan forses med “’grona tak”
till exempel, sedumtak vilka fordrojer och tar upp regnvatten.

L
. 3§

Exempel pa tilltalande infiltrationsytor, s
kallade "raingardens”, samt cykelparkering
med gron tak.
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Bildkalla: Hultsfreds kommun,
Caltrans Landscape Architects,
Smekabcitylife.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten som
avrinner till Eman. Forbindelsepunkt kommer att erbjudas och dagvattnet
kommer att avledas i befintligt dagvattennat. OSK har anslutningspunkter
for dag- och spillvatten i gangvagen (ligger vid planomradets norra del) och
i Vastra Langgatan.

Inga krav stélls heller pa det dagvattennat som fastigheten har méjlighet att
ansluta till. Detta da atgarder for dagvattenhantering nyligen har genomforts
i avrinningsomradet dar dagvattendammar och 6ppna, meandrande system
har iordningstallts samt utredningar pagar for ytterligare vattenhallande
atgarder i Hagadalbacken.

Dagvattnet fran planomradet kommer att ledas i ledningar till ett 6ppet dike
som ér anslutet till ”Strandlyckans” meandrat. Vattnet renas/luftas, fordrojs
samt infiltreras i de 6ppna diken pa fastigheten HULTSFRED 3:1>30.
Slutligen mynnar dagvattnet ut i Hulingen, strax 6ster om gangbron vid
bostadskvarteret ’Strandlyckan”.

“Strandlyckan” Hulingen
meandrat

%\ﬁ‘a
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lllustration visar hur dagvattnet leds fran planomradet till recipienten Hulingen.
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Den hardgjorda ytan pa tomten begransas med en planbestammelse pa
plankartan (maximalt 65% av markytan far hardgoras) eftersom kapaciteten
pa det befintliga ledningsnatet for dagvatten sannolikt inte kommer att
utokas.

Parkeringsplatser inom planomradet ska utféras med genomslappliga
material, dven detta regleras pa plankartan. Pa sa satt kan tillkommande
dagvattenvolym begrénsas, till exempel vid extrema regntillfallen.

Halsa och sakerhet

Radon

Ny bostadsbebyggelse ska alltid uppforas radonsékert. Rikt- och
gransvarden for radon ar faststéllda av Boverket och Folkhalsomyndigheten
och regleras i Boverkets byggregler. Radonskyddet beaktas och kontrolleras
vid bygglovsgivningen.

Storningar

Planfdrslagets anvandningssatt bedoms inte vara stérande for omgivningen.
Fordonstrafik fran Vastra Langgatan samt transporter till butiker och
verksamheter i centrum kan upplevas som stérning for de boende inom
planomradet. Stérningarna bedéms dock vara av acceptabel niva med
hansyn till att det ror sig om ett centralt beldget omrade.

Nagra storre permanenta storningar i och med ett genomférande av planen
ar dock inte sannolikt.

Buller

Planforslagets anvandningssétt med mojlighet till fler bostader bedoms inte
vara stoérande fér omgivningen enligt de riktvarden som anges i férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Som namndes innan i planbeskrivningen, enligt férordningen bor buller fran
spartrafik och végar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden (Ia4s mer pé sidan 12).8 Dock nérheten till Vistra Langgatan gor
att bullerfragan vid planomradet maste beaktas.

Forslag pa atgarder som minskar ljud:

o fasadatgarder (nya fonster i form av tillaggsrutor, tjockare glas och
tatningslister),

8 Regler och riktvirden for buller - PBL kunskapsbanken - Boverket



https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/temadelar-detaljplan/buller-vid-detaljplanering/regler-och-riktvarden-for-buller/
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o tillaggsisolering av fonsterdorrar,

e Aatgarder pa ventiler,

e hastighetssiankande atgarder,

e placering av bebyggelse (vid nybyggnation) och
e plantering av vegetation.

Enligt trafikmatningar (2021) utsatts planomradet for mattliga
trafikbullernivaer fran trafiken pa Véastra Langgatan med tillatet hastighet 50
km/h. Planens flexibilitet mojliggor for handel och kontor i bottenplan,
vilket medfor att bostader kan byggas mer an 2 meter ovan mark. Ljudnivan
avtar med vaningshojden 3 dB(A) per vaningsplan.

En mer exakt bullerutredning maste géras nar man vet hur byggnaden ska
utformas och vad den ska innehalla.
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Planens konsekvenser

Undersdkning om betydande miljdpaverkan

En undersokning av betydande miljopaverkan har uppréttats och ingar i
planhandlingarna. Dar framgar att genomférandet av detaljplanen inte antas
medféra nagon betydande miljépaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG), 6 kap
miljobalken. Miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning behdver
darfor inte uppréttas.

Planens genomférande strider inte mot mark- och vattenanvandningen i
oversiktsplanen. Detaljplanens genomforande strider inte heller mot de
foreslagna lokala miljomalen och inte heller mot de langsiktiga miljomal
som beslutats nationellt och regionalt.

Miljokonsekvenser

Natur- och vattenomraden
De dtgarder som medges i detaljplanen bedoms inte:

e St i konflikt med de grundlaggande bestammelserna for hushallning
med mark- och vattenomraden, 3 kap miljobalken.

e Stai konflikt med de sarskilda bestammelserna for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden i landet, 4 kap miljcbalken.]

Riksintressen och skyddade omraden

Planomradet omfattas av riksintresse skyddade vattendrag. Riksintresset
beddoms inte paverkas av planforslaget. De atgarder som medges i
detaljplanen bedoms inte berora skyddade omraden, 7 kap miljobalken.

Landskapsbild

Hultsfreds centrum haller pa att fa ett nytt flerbostadshus. | och med att
flerbostadshus &r under planeringen pa det narliggande kvarteret Samjan
uppstar nya forutsattningar for kvarteret Sankan. Bristen pa bostader och det
centrala laget gor att platsen ar attraktiv for flerbostadshus.

Omradet omges av savél villabebyggelse i tvaplan samt hogre bebyggelse i
upp till fyra vaningar. For att utnyttja marken pa basta sétt foreslas ett
bostadshus med en nockhojd pa 14 meter. Detta motsvarar fyra vaningar. Da
anvands platsen effektivt och kommunen kan tillgodose bostadsbehovet som
ar stort i tatorten.

Foreslagen hojd motsvarar nockhéjden pa polishuset, som &r den hogsta
intilliggande byggnaden (+116,25). Landskapsbilden bedéms da inte
paverkas negativt.
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Detaljplanen foreslar en struktur som ar anpassad till de intilliggande
fastigheterna. Den nya bebyggelsen placeras sa lang in pa fastigheten som
mojligt for att félja samma struktur som intilliggande bostadskvarter med
villor.

Konsekvenser for miljokvalitetsnormer

De dtgarder som medges i detaljplanen bedéms inte medverka till att
miljokvalitetsnormerna Gverskrids, 5 kap miljobalken.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormerna for vattenfoérekomster (ytvatten, grundvatten och
skyddade omraden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte ska forsamras
och att alla vatten ska uppna en bestamd miljokvalitet. Kvaliteten pa grund-
vattenférekomster beddms inte forsémras.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for samtliga yt- och grundvattenforekomster
inom Sverige infordes i december 2009 och Hultsfreds kommun omfattas av
foreskrifterna i Sodra Ostersjons vattendistrikt. MKN syftar till att
tillstandet i vara vatten inte ska forsamras och att allt vatten ska uppna god
ekologisk och kemisk status till ar 2021 eller senast 2027.

Den ytvattenforekomst som ligger narmast planomradet ar sjon Hulingen
med ID-nummer SE636866-150376.

Hulingen ingar i Emans huvudavrinningsomrade — SE74000, och avvattnas
av Silveran — SE 636346-150254. Hulingens ytvattenstatus idag ir *maéttlig
ekologisk status’ och den kemiska statusen dr god’ om kvicksilver och
PBDE inte raknas med.

For Hulingen géller att féljande miljokvalitetsnormer ska uppnas:

= God ekologiskt status till 2027

= God kemisk status med de undantag som finns for kvicksilver och
PBDE.

For Hulingen finns det dven lokala punktkéllor, forutom det kvicksilver och
PBDE som kommer via luften. I Nedsjon finns ansamlat kvicksilver som
sipprar ut och sprids till Hulingen, och strax norr om Hulingen finns gamla
industriomraden som behdver saneras fran olika tungmetaller.

For Hulingen finns ocksa ett krav géllande det skyddade omradet i sjon som
ar utsett till Natura 2000-omrade med EUID SE 0330129. Omradet ar
skyddat enligt EU:s Fageldirektiv SPA och ska uppna gynnsamt tillstand
med avseende pa de varden som ska skyddas.

Enligt VISS &r det framst 6vergddning och miljogifter som behdver
atgardas i Hulingen. Sjon paverkas ocksa negativt av den regleringen
av sjon som gors.
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Planforslaget bedoms inte paverka Hulingens ytvattenstatus namnvart da
stora delar av omradena kring sjons norra del redan &r bebyggda och
bebyggelsen inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala VA-
ledningsnatet. Dagvattnet kommer att forst och framst infiltreras inom egna
kvartersmark samt ledas genom de kommunala dagvattenledningarna innan
det leds ut i 6ppna diken och meandrat pa sin vég till Hulingen.

Den planerade byggnationen enligt planforslaget bedoms inte fa

nagon betydande negativ paverkan pa Hulingen eller MKN vatten.

Detaljplanen i sig bedéms inte paverka MKN for vatten negativt.
Kommunen bedomer att det inte blir ndgon 6kning av dagvattenpaverkan pa
ytvattenférekomsten Hulingen eller pa grundvattenférekomsten.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa
och miljon. Géllande miljokvalitetsnormer (MKN) enligt svensk for-
fattningssamling (SFS 2001:527) for luft, med gréansvérden for kvaveoxid,
kvévedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, partiklar (PM10) i utomhus-
luft, bensen och ozon, bedéms inte 6verskridas pa grund av planforslaget.

Inga métningar har genomforts i kommunen men luftkvalitén bedéms som
god och gynnas av att naturomradena i kommunen &r omfattande och
orterna ar forhallandevis sma. Detaljplanen bedéms inte innebara nagon
forsamring av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ar en slags malsattningsnorm.
Normen foljs nar stravan ar att undvika skadliga effekter pa manniskors
halsa av omgivningsbuller.

| de stdrsta kommunerna omfattar miljokvalitetsnormen omgivningsbuller
fran alla vagar, jarnvagar, flygplatser och tillstandspliktiga hamnar. Aven i
mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska stravan
vara att begransa buller.

Buller, det vill sdga odnskat ljud, mats i decibel. Det ljud som uppfattas av
manniskan mats normalt i decibel A (dBA). Ekvivalenta bullernivaer ar
buller beréknat som ett genomsnitt per dygn. Naturvardsverkets riktvarde
for ekvivalenta ljudnivaer fran végar vid en bostads fasad &r 60 dBA och
riktvardet for maximala ljudnivaer ar 70 dBA pa utomhusplats.

Ekonomiska konsekvenser

Fortatning ar ett satt att skapa en mer hallbar stadsutveckling. En tatare stad
anses av flera vara mer energieffektivare och leder till farre utslapp eftersom
invanarna bor narmare arbeten och lokal service, darmed ar behovet av bil
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mindre. Istallet frimjas andra fardsatt sasom att ga, cykla eller fardas med
kollektivtrafik. Genom att bygga i redan exploaterade omraden kan den
befintliga infrastrukturen och servicen nyttjas béttre.

Jamstéalldhet och barnperspektiv

Det finns olika strategier for att uppna jamstalldhet. | Sverige &r
jamstélldhetsintegrering den huvudsakliga strategin, som innebér att
jamstalldhet ska genomsyra hela verksamheten pa alla nivaer, aven dar
beslut fattas. Jamstalldhetsintegrering kréver att man systematiskt synliggor
och analyserar forhallanden och villkor for kvinnor och man. Varje fraga
som berdr individer ska prévas ur ett jamstalldhetsperspektiv och
konsekvenserna av hur forslag kan tankas utfalla for kvinnor och man,
flickor och pojkar ska analyseras.

Tillganglighet

Exploateringen har goda forutsattningar att anpassas ur tillganglighets-
perspektiv. Markens tillganglighet far anses vara god fér personer med
nedsatt rérelse- och orienteringsformaga. God tillganglighet till husens
entréer sakerstalls vid bygglovgivningen utifran befintliga gatuhojder.

Framkomligheten for raddningstjanstens fordon genom raddningsvag maste
sékerstéllas.

Samhallskonsekvenser

Det rader brist pa boenden i Hultsfreds tatort. Genom fortatning av
samhallet kan fler bostader skapas i anslutning till befintlig infrastruktur.
Fler tatortsnara boenden mojliggor befolkningstillvéxt och skapar sociala
fordelar med gemensamma ytor och miljoer for moten med héllbara
bostadsmiljder.

Fastighetskonsekvenser

Kvartersmark i form av centrum kommer att 6verga till kvartersmark for
bostéader, vard med kontor och handel i bottenvaningen.

En del av allmén platsmark i form av park kommer att verga till allman
platsmark for gata. Fastighetsreglering behdvs ej.

En del av allman platsmark i form av park/natur kommer att 6verga till
kvartersmark for bostader, vard med kontor och handel i bottenvaningen.
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Fastighetsreglering
SANKAN 4

En del av Hultsfred 3:1 (ca 195 m?) kan genom fastighetsreglering 6verforas
till Sénkan 4.

Sankan 4 efter fastighetsreglering:

Totalyta: ca 1580 m?

Utfart sker mot Stora Torget, mot Véstra Langgatan

Adress &r detsamma; Stora Torget 1




[¥¥} HULTSFREDS %Vimmerby Planbeskrivning 28 (29)
KOMMUN ’c% kommun

Milj6- och byggnadsforvaltningen 2021-08-04 rev 2021-09-08

MBN 2020-1100
Laga kraft 2021-12-22

Planens genomfdrande

Organisatoriska fragor

Allméant

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsréttsliga atgarder som behovs for att detaljplanen
ska kunna genomforas. Beskrivningen ska &ven redovisa vem som vidtar
atgarderna och nér de ska vidtas. Genomférandebeskrivningen har ingen
egen rattsverkan.

Tidplan fér genomférande

Planen hanteras med ett standardférfarande enligt 5 kap. plan och bygglagen
(PBL). Antagande av detaljplanen beréknas ske av kommunfullmaktige
under varen 2022. Nedan redovisas en preliminar tidplan for den process
planen genomgar:

Beslut om planuppdrag 2020-04-08

Beslut om samrad MBN 2021 maj

Samrad 2021 maj/juni (3 veckor)
Underrattelse

Beslut om granskning MBN 2021 augusti
Granskning 2021 aug/sept (3 veckor)
Godkannande MBN antagande 2021 sept

Granskningsutlatande
Beslut om antagande KF
Antagande

2021 host/vinter
2021 host/vinter (3 veckor)

Laga kraft 2021/2022 vinter/var

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Under
genomfdrandetiden har fastighetsagarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen. Efter genomférandetidens utgang fortsatter
detaljplanen att galla, men den kan da andras eller upphévas utan att
fastighetsagaren kan fa ersattning for forlorad byggrétt.

Ansvarsfordelning

Hultsfreds kommun initierar fastighetsbildning inom planomradet. OSK
uppréttar anslutningspunkter for vatten, avlopp och dagvatten.
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Utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av kommande
byggherrar. Byggherrarna ska samrada med kommunen om mark- och
golvhojder for att sékerstalla dagvattenhanteringen i omradet.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark, bland annat gata.

Avtal
Inget sérskilt markanvisnings- eller exploateringsavtal avses uppréttas.

Fastighetsfragor

Kommunen initierar nddvandiga fastighetsbildningar inom planomradet och
svarar for samtliga fastighetsbildningskostnader.

Ekonomiska fragor

Plankostnaderna regleras i ett plankostnadsavtal som upprattats innan
detaljplanearbetet paborijats. Ingen avgift tas ut vid bygglovgivning.

Tekniska utredningar
Utredningar som ligger till grund fér utformning och stallningstaganden:

Oversiktsplan for Hultsfreds kommun, 2010

Trafikméatning Vastra Langgatan, Saker Trafik i Jonkopings lan, 2021
Hur mycket bullrar végtrafiken? Boverket, SKL, 2016

Krav-VGU, Vdgars och gators utformning, TRV publikation 2021:001
Rad-VGU, Vagars och gators utformning, TRV publikation 2021:003
Nya krav pa laddinfrastruktur for laddfordon - Boverket, 2019
Oversiktlig geoteknisk utredning, Kv. Sankan 4, Hultsfred, Sweco Civil
AB, 2020-02-04

Utredningar som ska goras vid exploateringen:

= Geoteknisk markundersokning
= Bullermé&tning/bullerutredning

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har uppréttats av planhandldggare/planeringsarkitekt Nora
Razma i samarbete med tjansteman pa Hultsfreds kommun.


https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/publikationer/2019/nya-krav-pa-laddinfrastruktur-for-laddfordon/



