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Inledning

En detaljplan bestir av en plankarta med bestimmelser. Plankartan &r den
handling som é&r juridiskt bindande och anger till exempel vad som ska vara
allméin plats, kvartersmark (privat mark), hur bebyggelsen ska regleras.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprévning.

Till varje detaljplan hor ocksa en plan- och genomforandebeskrivning som
forklarar syftet med planen och pa vilket sétt den ska genomforas. Avsikten
ar att alla som berors av detaljplanen ska forsta vilka konsekvenserna blir
nér planen genomfors.

Plan- och genomforandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

Kommunen upprittar &ven en behovsbedomning for att avgdra om
detaljplaneforslaget kan antas paverka miljon sa mycket att en
miljokonsekvensbeskrivning behdvs.

Detaljplanen dr framtagen med stod av plan- och bygglagen (2010:900).

Planhandlingar
Detaljplanehandlingarna bestér av:

Plankarta med bestimmelser i skala 1:2000, 2020-04-08
Planbeskrivning, 2020-04-08

Undersokning om betydande miljopaverkan (UBM), 2020-04-08
Fastighetsforteckning 2020-04-06

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ér att &ndra markanvéndningen fran storindustri till verksam-
hetsomrade. Det vill sdga verksamheter som littare verkstadsindustri och
tillverkning, handel och kontor samt drivmedelsanldggning for att mdjlig-
gora nyetableringar och kunna utveckla befintliga verksamheter inom
omradet.

En nydaning av omradet medfor dven att trafiksituationen och dagvatten-
hanteringen ses 6ver och forbattras i detaljplanen. Det dr denna infrastruktur
som helt har styrt planens utformning. Avsikten ér att differentiera gang-
och cykeltrafik, personbilstrafik och tung trafik. Detaljplanen ger plats for
nya losningar for dagvattenhanteringen, bland annat genom att mojliggora
for 6ppna dagvattendiken och regnrabatter, s& kallade raingardens”.
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Bakgrund

Planomrédet ligger centralt 1 Hultsfreds tdtort. Omradet vixte fram under
Hultsfredshus och Vartas batterifabriks storhetstid pa 70-talet. De bada
verksamheterna dr sedan lange nedlagda. Batterifabriken har varit ur bruk
sedan 1999. Batterifabriken revs under hosten 2018 for att marken och
byggnaderna inom planomrédet var fororenade. Saneringsarbete for fastig-
heten Trafordadlingen 10 med SGU som huvudman &r avslutat. Marken ar
sanerad till MKM-niva. Fastigheten kan nu utvecklas till ett nytt verksam-
hetsomrade eftersom det rader stor lokalbrist for bland annat 14tt industri-
verksamhet 1 Hultsfred.

Déa omrédet tidigare endast bestétt av en enda storindustri har det inte
funnits ndgot behov av kommunala gator inom planomradet. Eftersom av-
sikten med detaljplanen dr att skapa ménga nya etableringar med nya
fastighetsbildningar dr det n6dvéndigt att hitta en god trafiklosning och
forbattra trafiksituationen langs Norra Oskarsgatan. En separat gang- och
cykelvég planeras, samt att avlasta Norra Oskarsgatan frin den tunga
trafiken, for att uppna en mer trafikséker milj6 for de oskyddade trafikant-
erna, och dven for personbilstrafiken.

Storre delen av det intilliggande Hultsfredshusomradet” dr idag exploaterat
med industri och handel. Viss bostadsbebyggelse finns 1 anslutning till
omradet.

Omradet ligger néra riksviag 23/34 och i direkt anslutning till Norra
Oskarsgatan som &r huvudinfarten till Hultsfreds centrum.

Planprocessen

Planen hanteras med ett standardforfarande eftersom syftet inte dr i strid mot
oversiktsplanen och inte anses vara av betydande allmént intresse eller i
ovrigt av stor betydelse eller kan antas medfora en betydande miljopéverk-
an.

2 Gransknings-
Samrdd Underrattelse Granskning iibtands Antagande

Processen vid standardforfarande.

Kommunen samrider detaljplaneforslaget med bland andra lansstyrelsen,
lantmiterimyndigheten, kénda sakdgare och boende som berors. Samréadets
syfte dr att samla in information, 6nskemal och synpunkter som beror plan-
forslaget i ett tidigt skede i1 detaljplanearbetet.
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Nar samradet genomforts kan planforslaget justeras utifrén de synpunkter
som kommit in fOr att battre anpassa forslaget till forutsdttningarna pé
platsen.

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och reviderats efter in-
komna synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgéngligt for granskning
under minst tvd veckor.

Infor granskningen underréttas de som berors av forslaget, till exempel
sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet om forslaget
till detaljplan.

Synpunkter fran samradet och granskningen redovisas i ett gransknings-
utldtande.

Detaljplanen antas av kommunfullméktige. Efter antagandet har ej tillgodo-
sedda sakégare under tre veckors tid mdjlighet att verklaga detaljplanen.
Diérefter vinner planen laga kraft om den inte 6verklagas.
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Plandata

Lage
Planomradet ligger cirka 1 kilometer nordvést om Hultsfreds centrum.

Areal

Planomradet omfattar fastigheter Traforadlingen 6, 8, 10, 13, 23 och 26
samt Hultsfred 3:1. Planomradets storlek ar cirka 17,3 ha.

Planomradet avgréinsas av Norra Oskarsgatan och Nytorpsviagen samt av
”Hultsfredshusomradet”.

Oversiktsbild dar planomradet ar markerat i rétt.

Agoférhallanden

Traforadlingen 6, 8,10 och Hultsfred 3:1 dgs av Hultsfreds kommun.
Traforadlingen 13, 23 och 26 édgs av privata aktorer.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Omradet omnédmns inte specifikt i gidllande oversiktsplan for Hultsfreds
kommun och planforslaget motverkar inte 6versiktsplanens intentioner.
Oversiktsplanen anger dnskemal om utvecklingsméjligheter for bade
omrddets och omgivningens bdsta. Planomradet utgér en central plats i
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orten, bade ur ett utvecklingsperspektiv och ur ett miljo- och hilso-
perspektiv.

Oversiktsplanen anger dven behov av verksamhetsomréden i littillgingliga
och exponerade omraden, vilka med fordel bor ligga 1 ndra anslutning till
riksvig 23/34.

Detaljplan

Omrédet regleras idag av tva detaljplaner. Genomf6randetiden har gatt ut
for bada detaljplanerna.

Detaljplan 0860-P51, lagakraftvunnen 1988, anger gata samt industri- och
handelsdndamal (JH).

6 (33)
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Hultsfred Makeover

Under 2016 togs gestaltningsprogrammet “Hultsfred Makeover” fram dar
fokus laggs pa att stérka strak och platser med hjélp av gronska (trad,
blommor, buskar) och markbeldggning i Hultsfreds kommun.

Norra Oskarsgatan ingar i programmet som Hultsfreds huvudentré, ett
viktigt strdk som &r av stor betydelse for upplevelsen och ldnkar samman
titortens viktiga funktioner och besdksmal.

Ovriga kommunala beslut

Milj6- och byggnadsndmnden uppdrog 2018-05-16 (MBN §77/2018) till
miljo- och byggnadsforvaltningen att uppritta en detaljplan for omréadet.
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Planens forutsattningar

Pagaende markanvandning

Planomradet &r en del av ett stort, sammanhéngande industriomrade som
avskiljer flera mindre verksamhets- och bostadsomraden ifran varandra.

I planomrédet ingar dven Norra Oskarsgatan och del av Nytorpsvégen. I den
norra delen av planomréadet finns en drivmedelsanldggning (OKQ8) och en
byggnad uppford for handelstrddgard, men som dock inte anvéinds for
andamalet. D4 alla byggnader som tillhort Vartafabriken ar rivna dr dessa
tvd byggnader de enda inom planomradet.
. N .

T AT Lt Gt

Teckenforklaring

I Industri
Mindre verksamheter
I Gym/traningslokal
Bostader
N Handel
. Drivmedelsanlaggning
== == = Planomrade

QLT X, . e
Clbed QS

Oversiktskarta med omkringliggande verksamheter.

Natur, vegetation

Planomradet bestar av en stor grusplan efter genomfort saneringsarbete. Det
finns inga hdga naturvirden och den foreslagna detaljplanen péverkar inte
omradets biologiska mangfald negativt.
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Planomradet efter genomférd sanering, byggnader fran "Hultsfredshusomradet”
skymtar i bakgrunden.

Langs Norra Oskarsgatan finns en gronremsa med tallar, bjorktrad och
buskar mellan Vartaomradet och gatan.

Trédridén langs Norra Oskarsgatan.
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Riksintressen
Planomradet beror inget riksintresse.

Fornlamningar
Det finns inga kidnda fornldmningar inom planomradet.

Allmanna kommunikationer

Regional- och lénstrafik utgér frn resecentrum. Lokalbussar stannar utanfor
planomrédet langs Norra Oskarsgatan.

Gator och trafik

Planomradet ligger i néra anslutning till riksvdg 23/34. Norra Oskarsgatan ar
en av Hultsfreds fem infartsvagar fran riksviagen. Gatan dr huvudinfarten till
Hultsfreds centrum. Planomradet trafikmatas frdn Norra Oskarsgatan och
Nytorpsvégen.

Langs Norra Oskarsgatan gar en gang- och cykelvdg. Gang- och cykelvigen
dr en del av ett stérre sammanhéngande cykelstrak fran Campus ("Rock
City”) till centrum och Ostra och Vistra Langgatan.

Skotarevigen i1 planens norra del dr idag planlagd kvartersmark. Den ingar i
planomrédet for att den ska bli allmén platsmark i form av gata.
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Gang- och cykelvagnat i Hultsfred (rodmarkerat)
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

VA-ledningar ligger 1 Norra Oskarsgatans och Nytorpsvdgens gatumordden.
Det finns dven kommunala VA-ledningar inom planomradet.

Elektroniska kommunikationer
Lings planomradets véstra och norra del finns kommunens fiberledningar.

Varme

Neovas fjarrvirmeledningar finns framdragna i planomrédets vdstra och
norra del.

El

Skanovas jordkablar finns framdragna i planomradets véstra och norra del.
E.ON:s elledningar finns inom planomradet.

Geologiska forhallanden
Flertal markundersokningar har gjorts for aktuellt omrade.

Enligt SGU:s jorddjupskarta dr miktigheten av morénen generellt 1-3
meter, jorddjupet direkt under aktuellt omrade anges vara 5-10 meter i den
véstra delen och Okar till 20 meter dsterut. Omradet beddms inte bli dver-
svimningsdrabbat vid berdknade framtida 100-ars floden.
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Hydrologiska forhallanden

Planomrédet ar beldget i Hultsfredsdeltats véstra del, som &r en regionalt
viktig grundvattenforekomst. Hultsfredsdeltat utgors av isdlvssediment
bestdende 1 huvudsak av sandiga sediment med grus i de dvre lagren. Mot
djupet finns det ett 6kat inslag av finsand med siltskikt. Markytan ar beldgen
pa plush6jd 106 meter 6ver havet och cirka 1 kilometer sydost finns sjon
Hulingen beldgen pa en plushdjd 96,4 meter 6ver havet. Grundvattenytans
gradient nedstroms planomrédet dr omkring 0,006 med riktning mot
Alkérrets naturreservat vilket dr lokaliserat intill Hulingen.

Vister om planomrédet finns en hojd som till storsta delen ér tickt av
morédn. Morédnen har en utstradckning in under isdlvsavlagringen och inne-
héller enligt SGU:s jordartskarta generellt mer sand ndrmare Hultsfreds-
deltat.

Hultsfredsdeltat tillfors i huvudsak vatten fran den nederbord som faller pa
sjdlva avlagringen men ett visst tillflode av grundvatten bedoms ocksa om-
givande mordnmark och dérifrdn kommande vattendrag sta for.

I huvuddelen av omradet finns ett 6vre och undre grundvattenmagasin. Det
ovre bestdr av sand och det undre av morén och berg. Bredden av grund-
vattenstraket som passerar under gamla batterifabriken ar runt 300 meter.

Markfororeningar

Vartas batterifabrik, tillsammans med impregneringsverket, var en del av
Hultsfreds néringsliv under néistan 50 ir. P4 fastigheten Traforddlingen 10
har blybatterier tillverkats mellan 1952 och 1999. Industrierna gjorde att
Hultsfred véxte, men dven att marken pad omrddena blev fororenad.

Det var framst blyfororeningar som patréffades i omradet; bade 1
batterifabriksbyggnaden, allmént i de 6versta marklagrena och djupare ned i
marken under fabriken. De fororeningar som fanns djupare orsakades
troligen av lickage fran lackande processvattenledningar.

Trots detta har véldigt lite bly pétréaffats i grundvattnet kring fabriken.
Utbredningen av bly i grundvatten sammanfaller i huvudsak med
utbredningen av bly i jord. Blyfororeningarna i de dversta marklagrena
spreds via damning och avrinning av dagvatten fran tak och hardgjorda ytor.

En fordjupad utredning betrdffande forekomsten av klorerade kolvéten har
genomforts varen och sommaren 2010. De omfattande undersdkningar pé
den aktuella fastigheten och i dess omgivning har inte pavisat férekomsten
av klorerade 16sningsmedel i den omittade zonen (ovanfor grundvatten-
ytan).

Alla byggnader pa ”Vartaomradet” sanerades och revs 2018. Dérefter har
omfattande marksaneringar genomforts med SGU som huvudman.
Saneringen fardigstélldes i borjan av aret.
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Fororeningarna péatraffades ytligt och schaktningen utférdes som mest tva
meter under markytan. Cirka 12 000 kubikmeter fororenad jord schaktades
upp och kordes vidare till deponi. Aven en del gamla ledningar som p4 vissa
stdllen visat sig innehalla bly har tagits upp. Hela fastigheten dr sanerad till
400 mg/kg avseende bly, vilket motsvarar Mindre kidnslig markanvéndning
(MKM). Kontroller har utforts i jord, grundvatten och luft under och efter
saneringarna.

Betongen som fanns pa omradet har krossats och anvénts tillsammans med
ren jord for att fylla igen omradet.

Saneringsarbetet utfordes i samarbete med Sveriges geologiska under-
sokning (SGU), Lansstyrelsen Kalmar, Naturvardsverket och Hultsfreds
kommun. Slutrapporten for saneringen fardigstélls av SGU under maj 2020.

Pé fastigheten Traforddlingen 26 (tidigare Traforddlingen 8) utfordes i
samband med fastighetsdverlatelse en miljoteknisk markundersékning av
Tyréns AB. Undersokningen utfordes i1 tva etapper och resulterade 1 att
marken sanerades till Mindre kinslig anvindning (MKM) genom att
dioxinfororeningar avgrinsades och avldgsnades.

Flera fastigheter i intilliggande industriomrade ”Hultsfredshusomradet”
finns med i1 den nationella databasen for potentiellt férorenade omraden.
Tréaindustrin har pagatt sedan 1913 i omradet och inhyst verksamheter som
mobelfabrik, hustillverkning, trappfabrik, impregnering med doppning etc.
Ingen av dessa verksamheter finns kvar idag. Pdgdende verksamheter inom
“Hultsfredshusomradet™ dr lagerlokaler for travaror och idrottsutrustning,
viarmeverk, second hand-forsdljning, kontor. Den inventering som har
utforts, MIFO fas 1, dr komplex pa grund av omradets stora yta som inhyst
manga verksamheter som éndrats dver tid. Nésta steg avseende
“Hultsfredshusomrddet” d&r MIFO fas 2 d& marken ska undersokas.

Radon

Radon finns 6verallt i marken, men morédn beddms inte vara hégriskjordart
for markradon. Enligt SGU &dr radiumhalterna fran berggrunden laga till
normala (mellan 25-50 Bq/m?) i storre delen av kommunen.

Risker och sakerhet

Farligt gods

Riksvig 23/34 norr om planomradet och jarnvigen Oster om planomradet
(Stdngédalsbanan) dr transportleder for farligt gods. Transporter av farligt
gods beddms inte paverka omradet eftersom avstandet till omréadet
overstiger 250 meter. Ett generellt riktvarde for vidare undersdkning av
paverkan av farligt gods ar 150 meter.
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Narhet till bensinstation

Inom detaljplaneomridet finns drivmedelsstation med bensin och diesel.
For drivmedelsanldggningar finns vissa rekommendationer och riktvirden
fran Boverket for skyddsavstand:

e 100 meter mellan drivmedelsanldggningen och bostader
50 meter mellan drivmedelsanlédggningens cisternpafyllning och
personintensiv verksamhet
e 25 meter mellan pumpar, cisternpafyllning och restaurangens entré
e Uteservering bor placeras bortvind frin drivmedelsanlédggningen

Buller

Trafikmétningar utfordes 2012 1 Hultsfreds titort. Medeldygnstrafiken und-
er sommaren var 1215 fordon pa Nytorpsvagen och 4373 fordon pa Norra
Oskarsgatan. 20% é&r tung trafik och lastbilar. Bullernivaer frdn fordons-
trafik beror frimst pa antalet fordon och fordonsslag, hastighet, korsétt, dack
och vigbeldggning. Allmént géller att tunga fordon bullrar mer &n létta och
att bullret 6kar med stigande hastighet.

Trafikméatningspunkter B

=¥ =%

O%

\

=] /
martid (bla rutor).

Trafikfloden som paverkar planomradet uppmatt ar 2612 ‘nder som

Siffrorna anger antal fordon/dygn.
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Planforslaget

Overgripande mal

Detaljplaneforslag mojliggdr ett nytt verksamhets- och industriomrade med
attraktiva ldgen. Narheten till riksvdgen och centrala Hultsfred gor omradet
lattillgéngligt for sévél bilister som fotgéingare och cyklister.

Planforslaget medger detaljhandel, verksamheter, kontor och drivmedels-
forsdljning. Ambitionen &r att locka nya etableringar men &ven att de
verksamheter som redan finns kan utvecklas. Kommunen har brist pa bade
lokaler och mark for lattare industri.

Detaljplanens utformning har styrts av gatuprojektering och dagvatten-
utredning. Att avlasta Oskarsgatan fran tung trafik och forstiarka gang- och
cykelstrdket genom téitorten har haft hdgsta prioritet, liksom att skapa basta
forutséttningar med grona strak for att kunna ta hand om dagvattnet fran
omrédet.

Planomradet ligger i ndrheten av bostadsbebyggelse och nya verksamheter
far inte vara storande for omgivningen.

Bebyggelse

Omradet planeras for handelsbyggnader, industrihotell, kontorsbyggnader,
drivmedelsanlidggning, lagerbyggnader med mera.

Detaljplanen tillater ldgre byggnader mot huvudgatan och ndgot hogre
bebyggelse mot befintligt industriomrade “Hultsfredshusomréadet”.

Bestammelser pa plankartan som berdr bebyggelse reglerar hush6jd och
exploateringsgrad. Narmast Oskarsgatan tillats en nockhdjd pa 8 meter, och
langre in pad omradet en nockhdjd pé 12 meter. Byggritten begriansas till
50% respektive 70% av fastighetsarean.

En liten del av det forna "Hultsfredshusomradet™ finns med pé plankartan
langs Norra Oskarsgatan (anvindningsbeteckning J). Endast i syfte att ta
bort det byggnadsforbud som radet mot gatan, och som nu har spelat ut sin
roll i och med att gatuomradet breddats och fungerar som barriir.

Landskapsbild

Planforslaget innebdr att delar av det forna storindustriomradet forsvinner
och ersitts med sméskalig verksamhetsbebyggelse. Detta paverkar
landskapsbilden d4 omradet ger utrymme for fler mindre byggnader istillet
for den monumentala byggnad batterifabriken en géng var.
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Enligt gestaltningsprogrammet Hultsfred Makeover” foreslas en tradallé av
bergkdrsbar lings Norra Oskarsgatan for att forstirka gatan som huvudentré
till Hultsfreds titort. Traden kommer att planteras parallellt med gatan och
dagvattenstraket.

16 (33)

lllustration fran "Hultsfred Makeover” — Norra Oskarsgatan efter ombyggnation.

Gronstruktur

Naturomraden

Dagvattenhanteringen har varit en av huvudfragorna i detaljplanearbetet och
den har ocksé styrt utformningen av planen och naturstraken. Natur- och
gatumarken har ett multifunktionellt &ndamaél dér funktioner for dagvattnets
omhéndertagande, ekosystemtjénster och det estetiska vérdet samspelar.

Ett exempel pa samspel
ar “raingardens”, sa
kallade regnrabatter som
har funktionen att sévil
rena som utjdmna dag-
vattenfloden, ddmpa
buller, rena luften,
utgdra mikrobiotoper
som gynnar den bio-
logiska méngfalden
samtidigt som det blir
vackra inslag i gatu-
miljon.

T|Iltalande |nf|Itrat|onsytor sa kallade ramgardens
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Gator och trafik

Planomrédet ligger langs Norra Oskarsgatan som dr Hultsfreds huvudentré
fran riksviagen. Darfor dr omradet léttillganglig logistiskt sett.

Norra Oskarsgatan har en hastighetsbegransning pa 50 km/h men dagens
breda gaturum ger ett visuellt intryck av hogre tillaten hastighet.

Gaturummet kommer att férdndras och lings hela infartsstrickan kommer
gatans bredd att smalas av och plats ges for allétrdd, gronytor for dagvatten-
hantering och en separerad ging- och cykelvdg. Hela omradet far en bredd
pa totalt 28 meter vilket ger en bra distans mellan verksamhetsomradet och
gatan.

Fastighefsgrans

GC Naturstr3k med dagvattenhantering Y N:a Oskarsgatan

Vdagdagvatten,
avleds till
svackdike/versilningsyta
via "slapp” med
nedsankt gatusfen.

] 4‘V
Principsektion Norra Oskarsgatan.

Gatunat

Inom planomrédet planeras nya lokalgator som ska ansluta till Norra
Oskarsgatan och Nytorpsvigen.

Detaljplanens trafiklosning gér 1 stora drag ut pa att ge bésta forutsattningar
for gdng- och cykeltrafik samt att avlasta Norra Oskarsgatan fran tung trafik
sé att huvudgatan i storsta mojliga man blir Hultsfreds entrévig for person-
bilar.

Korsningen Norra Oskarsgatan/Nytorpsvigen kommer att forsvinna efter-
som det dr en trafikfarlig korsning dér fotgdngare och cyklister korsar infart
med tung trafik och intensiv personbilstrafik till parkeringsytor. Istdllet gors
en ny och sédkrare korsning langre bort pa Norra Oskarsgatan med ett
vénstersvangfalt norrifran. Korsningen ska dimensioneras med fordel for
personbil, eftersom tunga fordon istéllet smidigt ska ledas in 1 omradet fran
Nytorpsvigen, som &r utformad for industritrafik, via rondellen pa riksvig
23/34.

Omradena for handel kommer att f4 en egen infart och rundkorning kommer
inte att vara mojlig. Pa sa sdtt kommer mingden tunga fordon in till omradet
via Oskarsgatan att minimeras.
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Skotarevigen i1 planens norra del finns med i planomradet som en lokalgata
med kommunalt huvudmannaskap eftersom den idag ligger pa kvarters-
mark.

Lokalgatornas vagomrade varierar mellan 14 till 18 meter for att &ven kunna
inrymma géng- och cykelvég och svackdiken for dagvatten. Dikena ska
anldggas med en griasbekladd yta for vidhéftning av fororenande partiklar
frén gatorna.

w ur
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Gata Svackdike GC
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Brunn med kupolsil.
0 5 Inlopp ca 0,15 dver dikesbotten

2.5

Toppslitsad dran/dagvattenledn
i makadam

Principsektion lokalgator.

Parkering, utfarter

Parkering ska anordnas inom kvartersmark av fastighetsdgare. Utfart fran
planomrédet sker mot Norra Oskarsgatan eller mot Nytorpsvégen.

Namngivning gator

Planomrédets nya gator foreslds fa namnen Batterivdgen, Anodvigen,
Katodvégen och Husbyggarvigen.

Teknisk forsorjning

El, tele och fiber
Utbyggda ledningsnit finns i1 anslutning till planomrédet.

El, tele och fiberanslutning sker i samrad med leverantdr. Byggnader kan
med fordel utrustas med solcellspaneler for att frimja hallbar utveckling.

Da del av Nytorpsvéigen kommer att 6verga fran planlagd gatumark till
kvartersmark maste ledningar sikerstillas med ledningsritt eller servitut
inom plankartans u-omraden.

Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av exploator 1 samrad med
ledningsidgare.
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Plats for transformatorstation foreslas mitt i omradet 1 anslutning till lokal-
gata med utrymme for uppstéllningsplats for servicefordon. Inom fem
meters avstdnd fran transformatorbyggnaden far inte finnas nadgra brinnbara
byggnadsdelar eller brannbart upplag. Parkeringsplatser, buskar och trad
intill stationen bor undvikas av sikerhetsskél och for att sdkerstélla dtkomst
till stationen.

Varme

Mojlighet att ansluta till Neovas fjarrvirmendtet finns da ledningar ar fram-
dragna till planomrédet.

Ambitionen for nya byggnader dr att de uppfors med god isolering samt att
de forses med uppvarmningssystem som har hog verkningsgrad. Den energi
som behover tillforas bor baseras pa fornyelsebara energikillor sasom sol,
vind, vatten och biobrinslen. De moderna styr- och reglersystemen ska
borga for att 6ka hallbarheten genom att hitta 16sningar som minskar energi-
forbrukningen.

Vatten och avlopp
Omrédet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

Ny bebyggelse ska anslutas till det befintliga vatten- och avloppsnitet. OSK
anvisar anslutningspunkt.

Avfallshantering
Avfallshanteringen sker enligt kommunens avfallsplan.

Dagvattenhantering

Detaljplanens héllbara dagvattenhantering fokuserar i1 forsta hand pa att
fordroja dagvattnet da infiltration ofta &r otillrackligt for kraftigare regn.

Dagvattenhanteringen omfattar féljande dagvattenlosningar:
e Oppna avvattningsstrak
Multifunktionella ytor
Regnrabatter
Lokalt omhéandertagande inom kvartersmark
Skyfallshantering
Hojdsédttning av gatumark som 1 sin tur stér i direkt relation till
byggnaders niva for fardigt golv

Oppna avvattningsstrak

Gatorna 1 omradet kommer till stor del att anldggas med svackdiken for-
lagda i gronstrdk mellan gata och gang- och cykelvég. Dikena anldggs med
en grasbeklddd yta for vidhéftning av fororenande partiklar. Utloppet fran
dike utfors med strypt utflode genom ett antal kupolbrunnar placeras i valda
lagpunkter.
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Multifunktionella ytor

For att hantera mer exceptionella regn anléggs sd kallade multifunktionella
ytor. Vid kraftig nederbord anvinds dessa for att utjamna floden. Ytorna kan
utformas som forsdnkningar i hardgjorda ytor eller pa gronytor. Ytorna ska
kunna tala att std under vatten kortare perioder Anldggningarna utformas
med ett reglerat utlopp sé att tillfdlliga vattenspeglar bildas vid hog
avrinning. Dessa toms sedan successivt da avrinningen avtar. Dessa ytor
anvinds dven for dagvattenhantering vid mer mattlig nederbord, da sa
mycket dagvatten som mojligt leds hit for infiltration.

. Ay oo -z T
v <y

Exempel pa multifunktionella ytor, bildkalla Uppsala kommun.

Plankartan innehaller en 13 meter bred yta ldngs Norra Oskarsgatan som dr
anpassad for dagvattenhantering genom planbestimmelse dagvatten. Yt-
vatten fran gator och kvartersmark kan till stor del ledas hit. I denna yta
finns d&ven mgjlighet att tillskapa en utjimningsvolym for att minska belast-
ningen pa befintligt ledningsnit. Foreslagna torrdammar i naturmarken kan
hantera utjimningsbehovet pa cirka 3000 m®. Det ir limpligt att dela upp i
flera torrdammar, korsande végar blir naturliga avgriansningar. Behovet av
utjdmningsvolym fo6r att klara 30-arsregn kan inrymmas inom foreslaget
omréde for torrdammar beroende pé val av utformning.

Regnrabatt
”Raingardens” dr smaskaliga system som lokalt tar hand om dagvattnet i

iy

Exempel pa langsgaende regnrabatter, Caltrans Landscape Architects.
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En regnrabatt byggs upp sa att allt det instrommande vattnet skall kunna
magasineras och infiltreras effektivt inom ett dygn efter nederbordstillfallet.
Bara under korta perioder 1 samband med kraftiga regn kommer en regn-
rabatt att ha en synlig vattenyta. Eftersom badden ar planterad med véxter sd
medfor det att regnrabatten dessutom har en mycket stor forméga att av-
dunsta vatten.

hi 150 mm

h8 | 200 mm

”~ =
1:6.0
h2 300 mm
h7 150 mm
Underbyggnad /[ hé 1000 mim
7 undergrund | terrass

Regnrabattens uppbyggnad, figur fran StormTac.

Dagvatten fran tak och parkeringar kan ledas till regnrabatterna. Om enbart
regnrabatter anvinds kravs det att ytan dr 10% av den hardgjorda arean for
att fa tillracklig fordrojning.

Lokalt omhandertagande inom kvartersmark

Planomradet bestar av genomsldppliga jordar vilket gor det mojligt att in-
filtrera inom den egna fastigheten. Det dr 4ven mojligt att samla in dag-
vatten for bevattning av planteringar (regnrabatter). Det bér uppmuntras till
att dagvatten hanteras i sa stor utstrickning som mgjligt inom kvartersmark.
Dirfor dr planbestimmelsen b; inford pd plankartan; minst 10% av fastig-
hetsytan ska anvéndas till dagvattenhantering. Detta mojliggor for dag-
vattenanldggningar som exempelvis svackdiken och regnrabatter.

Skyfallshantering

Ledningsnét och diken kan inte dimensioneras for att klara de stora floden
som uppstar 1 samband med skyfall. Dagvattnet kommer da under kortare
tid att samlas som ytvatten. Darfor har dagvattnet styrts sa att omradet inte
Oversvammas pa ett oonskat sétt.

Foreslagna dagvattenstrak styr dagvattnet till icke kénsliga ytor samt und-
viker att det rinner in pd grannfastigheter i samband med skyfall.

I norr och Gster finns gronstrak pd plankartan med mojlighet till svackdiken
som avrinner mot Norra Oskarsgatan. Dessa naturomraden har plan-
bestammelsen dagvatten pa plankartan (dagvattenanliggningar). Det finns
aven tva gronstrak som slapp mellan planerad exploatering utmed Norra
Oskarsgatan.
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Norra Oskarsgatan har kantstod vilket forhindrar att ytvatten leds till plan-
omradet.
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Flodesriktningar for ytliga dagvattenstrak via gator och diken

Eftersom planomrédet i princip &r helt flackt bestims hdjdsittning av gator
pa plankartan med egenskapsbestimmelse (+0,0).

Byggnaders fardiga golvniva och kvartersmarkens terrassering stér i direkt
relation till gatornas hojd.

Halsa och sakerhet

Markfororeningar

Fororeningar fran den tidigare batteritillverkningen har sanerats. Hela fastig-
heten Traforddlingen 10 &r sanerad till 400 mg/kg avseende bly, vilket
motsvarar MKM (Mindre kénslig markanvéndning). Kontroller har utforts i
jord, grundvatten och luft under och efter saneringarna.

Inom intilliggande ”Hultsfredshusomridet™ har hantering av trd skett sésom
ytbehandling, doppning och sédgning. Darfér undersoktes fastigheten Tra-
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foradlingen 26 (davarande Trafordadlingen 8) ar 2017 da jord- och grund-
vattenprov togs av Tyréns AB. Ett omrdde visade sig vara paverkat av
dioxin (som héarrdr frén den tidigare sagverksverksamheten med dopp-
impregnering pa grannfastigheten). Féroreningen har schaktas bort och
fastigheten uppnar Naturvardsverkets riktvarde for MKM.

I intilliggande kvarter Husbyggaren 6 pagér schaktsanering med SGU som
huvudman. Saneringen innebér att den jord som &r fororenad av framforallt
arsenik och kreosot sedan impregneringsverksamhet bedrevs pa omréadet
griavs upp och marken aterstills till MKM.

I planomrédet kommer inga ytor att anvéndas for bostidder, odling eller
grundvattenupptag. Detta medfor att platsen lampar sig mer for plats-
specifika riktvirden, med en lamplighetsbedomning grundad efter platsens
forutséttningar.

Pé plankartan finns ett naturomrade planlagt for ett dagvattendike som
separerar planomradet fran “Hultsfredshusomradet”. Detta innebér att vatten
frin omradena inte kommer att paverka varandra. "Hultsfredshusomradet”
som &r klassad som potentiellt fororenad kommer att limnas orért och
bedoms darfor inte paverka planomradet.

Radon

Nya byggnader ska alltid uppforas radonsékert. I Boverkets byggregler
(BFS 1993:57) finns foreskrifter med funktionskrav for att radonhaltens
arsmedelvirde och gammastralningsnivan inte ska overstiga angivna virden.
Detta behandlas vid bygglovgivningen.

Buller

Detaljplanen tillater verksamheter sdsom ldtt industri, kontor, detaljhandel
och drivmedelsforsiljning utan storre krav pd skyddsavstand. Detta innebédr
bland annat att de inte far 6verskrida de géllande riktvdrdena for externt
lattindustribuller.

Nar omrédets nya gatusystem byggs ut kommer det medfora att andelen
tung trafik pa Norra Oskarsgatan minskar. Norra Oskarsgatan kommer att
avlastas eftersom den tunga trafiken kommer att ledas via Nytorpsvigen
som &r en utformad industrigata. Ddrmed beddms inte planens genom-
forande medfora 6kade bullernivaer fran trafik 1angs Norra Oskarsgatan.

Storningar

Planforslagets anvdandningssétt bedoms inte vara stérande for omgivningen.
Exploateringen kommer att medfora 6kad allménbelysning, punktbelysning
fran skyltar och ljus fran trafik i omradet. Detta ger storre belysningsméngd
1 omrédet dn tidigare. Blandskydd ska uppréttas vid behov mot avgransade
fastigheter, detta behandlas vid bygglovgivningen.
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Risker

Riskkéllor dr lagring av bensin och diesel under mark, lagring av gasol och
etanol, transport till anldggningen och lossning. Den storsta risken &r
lackage av bensin i samband med péfyllning fran tankbil till cistern.
Léackaget kan avge bridnnbara gaser eller luftblandningar som ar mycket
lattantédndliga. Planen forutsétter att skyddsavstand till pafyllningsplats,
mitarskdp, avluftningsmynning och pejlfdrskruvning ska uppfyllas enligt
MSB:s foreskrifter.

I Boverkets handbok ”Bittre plats for arbete” anges 100 meter som rikt-
virde for skyddsavstind mellan bensinstationer och bostéder. Narmaste
bostadshus fran planlagd mark for drivmedelsanldggning dr minst 100
meter.

Tillganglighet
Framkomligheten for raddningstjénstens fordon genom raddningsvég
sakerstills 1 markprojekteringen.

Planens konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopdverkan har uppréttats och ingér i
planhandlingarna. Dir framgar att genomforandet av detaljplanen inte antas
medfora ndgon betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG), 6 kap
miljobalken. Miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning behéver
dérfor inte uppréttas.

Planens genomforande strider inte mot mark- och vattenanvéndningen i
oversiktsplanen. Detaljplanens genomforande strider inte heller mot de
foreslagna lokala miljomaélen och inte heller mot de 1angsiktiga miljomal
som beslutats nationellt och regionalt.

Miljokonsekvenser

Natur- och vattenomraden

De étgirder som medges 1 detaljplanen beddms inte:
e Stéd i konflikt med de grundliggande bestimmelserna for hushallning
med mark- och vattenomraden, 3 kap miljobalken.
e Sté i1 konflikt med de sdrskilda bestimmelserna for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden i landet, 4 kap miljobalken.
e Medverka till att miljokvalitetsnormerna dverskrids, MB kap 5.
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Riksintressen och skyddade omraden

De atgirder som medges i detaljplanen bedéms inte berdra skyddade
omréden, 7 kap miljobalken.

Halsa och sakerhet

Bedomningen, utifrdn idag kénda fakta, dr att ett genomforande av detalj-
planen inte pa ndgot sitt dsidositter gillande rekommendationer eller upp-
satta mal for nidrboende eller besokares hilsa och sidkerhet pa savél kort som
lang sikt.

Konsekvenser for miljokvalitetsnormer

I en detaljplan ska det framg att gdllande miljokvalitetsnormer har iakt-
tagits och att inte planen inte medverkar till att dessa dvertrads. Det finns
idag miljokvalitetsnormer for luft, buller och vattenkvalitet.

De atgirder som medges i1 detaljplanen beddms inte medverka till att
miljokvalitetsnormerna 6verskrids, 5 kap miljobalken.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer for samtliga yt- och grundvattenforekomster inom
Sverige infordes 1 december 2009 och Hultsfreds kommun omfattas av
foreskrifterna i Sodra Ostersjons vattendistrikt.

MKN syftar till att tillstdndet 1 vara vatten inte ska forsdmras och att alla
vatten ska uppna god ekologisk och kemisk status till ar 2021 eller senast
2027.

Den ytvattenforekomst som ligger ndrmast planomradet 4r sjon Hulingen —
SE636866-150376. Omradet ligger 1 en morénsluttning och dr ett sekundért
tillrinningsomrade till grundvattenmagasinet Hultsfredsdeltat. Deltat ligger
inte s& nira att det kan paverkas av detaljplanens utférande.

Hulingen ingér i Eméns huvudavrinningsomrade — SE74000, och avvattnas
av Silveran — SE 636346-150254. Hulingens ytvattenstatus idag ar *mattlig
ekologisk status’ och den kemiska statusen édr god’ om kvicksilver och
PBDE inte ridknas med.

For Hulingen giller att f6ljande miljokvalitetsnormer ska uppnds:
¢ God ekologiskt status till 2027
e (God kemisk status med de undantag som finns for kvicksilver och
PBDE.

For Hulingen finns det dven lokala punktkillor, forutom det kvicksilver och
PBDE som kommer via luften. I Nedsjon finns ansamlat kvicksilver som
sipprar ut och sprids till Hulingen, och strax norr om Hulingen finns gamla
industriomraden som behover saneras frén olika tungmetaller.
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For Hulingen finns ocksa ett krav géllande det skyddade omréadet i sjon som
ar utsett till Natura 2000-omrade med EUID SE 0330129. Omrédet &r
skyddat enligt EU:s Fageldirektiv SPA och ska uppnéd gynnsamt tillstdnd
med avseende pa de virden som ska skyddas.

Enligt VISS ar det fraimst 6vergddning och miljégifter som behdver atgérdas
1 Hulingen. Sjon paverkas ocksa negativt av den reglering av sjon som gors.

Planforslaget bedoms inte paverka Hulingens ytvattenstatus namnvért da
stora delar av omradena kring sjons norra del redan ar bebyggda och be-
byggelsen inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala VA-
ledningsnétet. Dagvattnet kommer att ledas genom fordrdjningsdammar
innan det leds ut i Hagadalsbacken pa sin vég till Hulingen. I Hagadals-
parken finns redan fordrjningsdammar och nya dagvattendammar har
anlagts under hosten 2017. Dérmed riskerar inte dagvattnet att né ut till det
strandnédra kommunala naturreservatet Alkérret.

Reningsatgarder for att inte paverka MKN for vatten

Foreslagen exploatering kommer att innebdra en hogre andel hardgjord yta.
Dock kommer foreslagen verksamhet inte att motsvara tidigare belastning
med tungt férorenande industri utan det kommer att vara verksamheter med
kontor, lattare industri samt handel.

For dagvatten fran gatumark finns det ett reningsbehov, dar kommer dag-
vattnet ledas via svackdiken med infiltration. Samtliga svackdiken ska vara
med vegetation.

Takvattnet bedoms inte ha samma behov av rening dé det bedoms ha ldga
halter. Det dr lampligare att stélla krav pa byggmaterial.

Torrdammar kommer att fungera for savél infiltration, rening och utjimning
av floden.

Sammantaget bedoms inte planerad exploatering med foreslagna dagvatten-
atgirder att paverka statusklassningen av vattenforekomsten.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda ménniskors hélsa
och miljon. Géllande miljokvalitetsnormer (MKN) enligt svensk forfatt-
ningssamling (SFS 2001:527) for luft, med gransvarden for kvéiveoxid,
kvéavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, partiklar (PM10) 1 utomhus-
luft, bensen och ozon, beddms inte dverskridas pa grund av planforslaget.
Miljokvalitetsnormer for utomhusluft ar endast tillimpbara i stdder med
minst 100 000 invanare.

Miljokvalitetsnormer for buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en slags mélsittningsnorm.
Normen f0ljs nér strdvan dr att undvika skadliga effekter pa4 minniskors
hilsa av omgivningsbuller.
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I de storsta kommunerna omfattar miljokvalitetsnormen omgivningsbuller
fran alla viigar, jirnvigar, flygplatser och tillstindspliktiga hamnar. Aven i
mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska stravan
vara att begrinsa buller.

Buller, det vill sdga oonskat ljud, méts 1 decibel. Det ljud som uppfattas av
minniskan mits normalt i decibel A (dBA). Ekvivalenta bullernivier r
buller berdknat som ett genomsnitt per dygn.

Planomrédet paverkas inte av bullerstorningar frén storre végar eller stor-
industrier.

Trots berdknad dkad besoksfrekvens till verksamhetsomradet forvintas
bullersituationen bli béttre 1 framtiden for Norra Oskarsgatan och de
nérbeldgna bostdderna. Huvudanledningen ar de foreslagna fordndringarna
av hastighetsgranserna pa titortens viagnat och den omflyttning av tung
trafik som detaljplanen medfor.

Ekonomiska konsekvenser

Genom att bygga i centrala och redan exploaterade omrdden kan den
befintliga infrastrukturen och servicen utnyttjas

Fortatning ar ett satt att forsoka skapa en mer héllbar ortsutveckling. En
titare bebyggelse anses vara mer energieffektiv och leda till férre utslapp
eftersom invanarna bor ndrmare arbeten och lokal service och ddrmed &r
mindre beroende av bilen. Istéllet frimjas andra fardsatt sdsom att ga, cykla
eller fardas med kollektivtrafik.

Sociala konsekvenser
En tit ort har en hog tillgénglighet som leder till 6kade sociala och
ekonomiska interaktioner.

Genom att skapa ett verksamhetsomrade som mojliggor nya foretags-
etableringar gynnas invanarantalet och arbetstillfdllen 1 Hultsfreds kommun.

Barnkonsekvenser

Planforslaget medverkar inte till ndgra negativa konsekvenser ur barn-
perspektiv.

Jamstalldhet och trygghet

Planforslaget medverkar inte till ndgra negativa konsekvenser ur
jamstilldhetsperspektiv.

Ny bebyggelse innebér att fler ménniskor kommer att rora sig inom om-
radet. Fler ménniskor pa gatorna och i byggnader som kan 6verblicka gatu-
rummet bidrar till en 6kad trygghet. En god belysning kommer ocksé att
bidra till en bittre sdkerhet och trygghet.
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Inom planomrédet planeras gédng- och cykelvégar separerade fran biltrafiken
som bidrar till tryggare trafikmiljéer for fotgangare och cyklister.

Tillganglighet

Exploateringen har goda forutséttningar att anpassas ur tillgdnglighetsper-
spektiv. Markens tillgdnglighet far anses vara god for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsformaga eftersom planomrédet i princip ér helt
flackt. God tillgdnglighet till husens entréer sékerstills vid bygglovgivning-
en utifran befintliga gatuhdjder.

Fastighetskonsekvenser

Kvartersmark for industri kommer att 6verga till kvartersmark for verksam-
heter, detaljhandel, kontor, drivmedelsforséljning samt allmén platsmark for
gata, natur och dagvattenhantering.

En del av allmén platsmark (Nytorpsvdgen) kommer att §verga till kvarters-
mark for detaljhandel.

Konsekvenser for fastigheter
HULTSFRED 3:1

Hultsfred 3:1 erhaller genom fastighetsreglering:
hela Triforiadlingen 10 (93 890 m?)
del av Traforadlingen 8 (2273 m?)
del av Triforiadlingen 8 (1 504 m?)
del av Traforadlingen 8 (2273 m?)
del av Triforiadlingen 26 (312 m?)
del av Traforadlingen 13 (375 m?)
del av Telefonen 3 (5 m?)
del av Traforadlingen 23 (1 698 m?)
del av Triforadlingen 6 (3 796 m?)
del av Tréaforadlingen 26 (12 m?)
Avstyckning av ca 7,1 ha mark for verksamheter, detaljhandel, kontor od.

9990 DDCOOS

Hultsfred 3:1 avstér genom fastighetsreglering:
@®) till Telefonen 3 (1 638 m?)

Servitut och rittigheter:

Servitut 0860-1233.1 upphévs.

Inskrivna servitut eller andra rattigheter ska fortsatta att gilla i de overforda
omridena.

TRAFORADLINGEN 6

Traforddlingen 6 avstir genom fastighetsreglering:
@) till Hultsfred 3:1 (3 796 m?)
Marken kommer att bilda gatumark i detaljplanen.
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TRAFORADLINGEN 8
Traforddlingen 8 avstdr genom fastighetsreglering:

%@ och(®) till Hultsfred 3:1 (25 470 m?)
till Telefonen 3 (1 154 m?)

Marken kommer att bilda gatumark i detaljplanen.
I intilliggande detaljplan dr marken planlagd som industri.

Servitut och réttigheter:

Servitut 0860-500.1 upphévs.

Inskrivna servitut eller andra rattigheter ska fortsétta att gélla 1 de 6verforda
omradena.

TRAFORADLINGEN 10

Traforddlingen 10 avstar genom fastighetsreglering:
@ hela Triforadlingen 10 till Hultsfred 3:1 (93 890 m?)

TRAFORADLINGEN 13

Traforddlingen 13 avstar genom fastighetsreglering:
©) till Hultsfred 3:1 (375 m?)
Marken kommer att bilda gatu- och naturmark i detaljplanen.

TRAFORADLINGEN 23

Trafordadlingen 23 avstar genom fastighetsreglering:
@0 till Hultsfred 3:1 (1 698 m?)
Marken kommer att bilda gatumark i detaljplanen.

TRAFORADLINGEN 26

Traforadlingen 26 avstar genom fastighetsreglering:
(3 och (il Hultsfred 3:1 (324 m?)
Marken kommer att bilda gatumark i detaljplanen.

Servitut och rittigheter:

Ledningsritt (u-omrade gulmarkerat).

Servitut 0860-500.1 upphévs.

Inskrivna servitut eller andra rattigheter ska fortsatta att gélla i de 6verforda
omradena.

TELEFONEN 3

Telefonen 3 erhéller genom fastighetsreglering:

(7) fran Traforadlingen 8 (1 154 m?)

(8) fran Hultsfred 3:1 (1 638 m?)

Marken kommer att bilda kvartersmark for handel i detaljplanen.
Telefonen 3 avstir genom fastighetsreglering:

(9 till Hultsfred 3:1 (5 m?)

Marken kommer att bilda gatumark i detaljplanen.

Servitut och réttigheter:

Ledningsritt (u-omrade gulmarkerat).
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TRAFORADLINGEN 23

Servitut och réttigheter:
Servitut for utfart 0860-500.1 upphévs.

TRAFORADLINGEN 24

Servitut och rittigheter:
Servitut for utfart 0860-500.1 upphévs.

AEROSOLEN 5

Servitut och rittigheter:
Servitut viag 0860-1233.1 upphévs.

AEROSOLEN 6

Servitut och réttigheter:
Servitut viag 0860-1233.1 upphivs.

HULTSFRED

AEROSOLEN
0860-4279.1
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0860-818:1

086046633
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Planens genomfdérande

Organisatoriska fragor

Allmant

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgérder som behdvs for att detaljplanen
ska kunna genomf6ras. Beskrivningen ska dven redovisa vem som vidtar
atgirderna och nér de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har ingen
egen rittsverkan.

Tidplan for genomforande

Antagande av detaljplanen berdknas ske av kommunfullméktige véren 2020.
Daérefter dr detaljplanens genomforandetid 5 ér.

Ansvarsfordelning

Hultsfreds kommun initierar fastighetsbildning inom planomrédet.
Hultsfreds kommun ansvarar for att bygga ut huvudgata, lokalgator och
gang- och cykelvigar.

Skoétseln av den allménna platsmarken ansvarar Hultsfreds kommun for i
egenskap av huvudman.

OSK upprittar anslutningspunkter for vatten, avlopp och dagvatten.

Utbyggnad inom kvartersmark utférs och bekostas av kommande fastighets-
agare.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark 1 planomrédet.

Avtal
Inget sérskilt markanvisnings- eller exploateringsavtal avses upprittas.

Fastighetsfragor
Fastighetsbildning
Planforslaget medger att cirka

e 3000 m? gatu- och storindustrimark 4ndras till kvartersmark for
detaljhandelsdndamal (H).
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e 5000 m? storindustrimark #ndras till kvartersmark for drivmedels-
dndamal och detaljhandel (GH).

e 70 000 m? storindustrimark dndras till kvartersmark for verksamheter och
kontor (ZK).

e 40 000 m? storindustrimark dndras till kvartersmark for verksamheter,
detaljhandel, kontor och drivmedelsdndamal (ZHKG).

e 4500 m? industrimark #indras till allmén platsmark for gata, natur och
dagvattenhantering.

Namngivning
Fastigheter som bildas genom fastighetsreglering frdn Traforadlingen 10 ska
fa kvartersnamnet Batteriet.

Ledningsratt eller servitut

Allménna ledningar, inom omrdden markerade med u-omrade pa plankartan,
kan sdkerstillas med ledningsritt eller servitut.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen ansoker om och stér for samtliga forrattningskostnader till
Lantmaéteriet.

Plankostnaderna regleras i ett plankostnadsavtal som uppréttats innan
detaljplanearbetet pabdrjats. Inga planavgifter tas dirmed ut i samband med
bygglovet.

Bygglovsavgift tas ut av exploatdr i samband med bygglovsgivning.
Avgifter for VA tas ut enligt gidllande taxa.

Kostnadsfordelning

Hultsfreds kommun bekostar omléggning och iordningstéllning av natur-
mark, dagvattenanldggningar gator, gang- och cykelvagar i planomradet.

Kostnader for framtida underhall av naturmark, dagvattenanlédggningar,
gator, gdng- och cykelvigar belastar Hultsfreds kommun.

Kommunen far 16sa in mark som enligt en detaljplan ska anvdndas for
allmén plats som kommunen ska vara huvudman for. Rétten till inlosen ér
villkorslos och giller savil under som efter genomforandetiden.

Inom reglerad fastighet bekostar respektive fastighetsédgare uppférande och
fortsatt underhall av byggnader och markanlédggningar.
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Inom reglerad fastighet bekostar respektive fastighetségare utbyggnad av
VA-ledningar fran en anvisad anslutningspunkt av VA-huvudman.

Exploatoren ansvarar och bekostar anslutning till el, fiber och teleledningar
for ny bebyggelse.

Tekniska utredningar
Utredningar som ligger till grund for utformning och stéllningstaganden:

Oversiktsplan for Hultsfreds kommun 2009

Transporter av farligt gods, Sveriges Kommuner och Landsting 2012

Trafikmétning, Hultsfred 2012

Gestaltnings program “Hultsfred Makeover”, 2016

Varta batteri AB, Trafordadlingen 10, Hultsfred. Rapport, Fordjupad

riskbeddmning, WSP Environmental 2010

¢ Gamla batterifabriken Hultsfred. Rapport, Miljétekniska och
hydrogeologiska undersékningar, Golder Associates AB 2019

e Dagvattenutredning, Vatten och Samhillsteknik 2020

e Gatuprojektering, Vatten och Samhéllsteknik 2020

e Miljoteknisk rapport Traforddlingen 8, Tyréns AB 2017

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har uppréttats av:

stadsarkitekt Sara Dolk,

planeringsarkitekt Nora Razma,

métningsingenjor Sten Ellingsworth

1 samarbete med tjdnstemén pd Hultsfreds kommun.



