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Inledning

En detaljplan bestér av en plankarta med bestimmelser. Plankartan &r den
handling som é&r juridiskt bindande och anger till exempel vad som ska vara
allmén plats, kvartersmark (privat mark), hur bebyggelsen ska regleras.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprévning.

Till varje detaljplan hor ocksa en planbeskrivning som forklarar syftet med
planen och pa vilket sétt den ska genomforas. Avsikten dr att alla som
berdrs av detaljplanen ska forsta vilka konsekvenserna blir nér planen
genomfors.

Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

Kommunen upprittar dven en undersokning av betydande miljopaverkan for
att avgdra om detaljplaneforslaget kan antas paverka miljon sd mycket att en
miljokonsekvensbeskrivning behdvs.

Detaljplanen &r framtagen med stdd av plan- och bygglagen (2010:900).

Planhandlingar

Detaljplanehandlingarna bestér av:

e Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000, A3

e Planbeskrivning

e Fastighetsforteckning (finns pa miljo- och byggnadsforvaltningen)
e Undersokning om betydande miljopaverkan (UBM)

e Bilaga 1: Dagvatten PM; Dagvattenhantering for Sdmjan 5

e Bilaga 2: Analysresultat, ALS Scandinavia AB

e Bilaga 3: Trafikbullerutredning kv Sdmjan

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planforslaget &r att 6ka byggratten samt byggnadshdjden for att
kunna fortdta med bostdder péd kvarteret Simjan i1 centrala Hultsfred.

Det rader brist pa attraktiva och centrala bostdder i centrala Hultsfred.
Bostadskoerna for de centrumnira boendena ér 14nga hos det kommunala
bostadsbolaget och kvarteret Simjan tillhor ett av de mest populéra
bostadsomrédena. Plats finns for huskroppar pa fastigheten, men en
begrinsad byggritt pd 20% i géllande detaljplan frdn 1927 forhindrar
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byggnation. Byggritten ar redan 6verskriden bade vad giller byggyta och
byggnadshdjd.

I planforslaget 6kas darmed byggrétten och tillaten byggnadshojd sé att fler
bostdder kan byggas pa fastigheten. Kvarteret dr idag 6ppet mot
Hagadalsgatan. Genom att tilldta huskroppar ldngs Hagadalsgatan och
Vistra Langgatan kan kvarteret slutas och bilda en inramad och trivsam
innergard.

Planprocessen

Planen hanteras med ett standardforfarande eftersom syftet inte &r i strid mot
oversiktsplanen och inte anses vara av betydande allmént intresse eller i
ovrigt av stor betydelse eller kan antas medfora en betydande miljo-
paverkan.

SamrAd Underrattelse Granskning S;'::';:gs' Artagande

Processen vid standardforfarande.

Kommunen ska samrada detaljplaneforslaget med bland andra lénsstyrelsen,
lantmiterimyndigheten, kénda sakdgare och boende som berors. Samréadets
syfte dr att samla in information, 6nskemal och synpunkter som beror
planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.

Nar samradet genomforts kan planforslaget justeras utifrén de synpunkter
som kommit in for att bittre anpassa forslaget till forutsédttningarna pa
platsen.

Nir ett forslag till detaljplan har varit pd samrad och redigerats efter in-
komna synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgéngligt for granskning
under tva veckor.

Infor granskningen ska kommunen underrétta dem som berdrs av forslaget,
till exempel sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet
om forslaget till detaljplan. Synpunkter frdn samrddet och granskningen
redovisas i ett granskningsutlatande.

Detaljplanen antas av kommunfullméktige. Efter antagandet har ej tillgodo-
sedda sakédgare under tre veckors tid mojlighet att Gverklaga detaljplanen.
Darefter vinner planen laga kraft om den inte 6verklagas.
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Plandata

Lage

Planomradet ligger i centrala Hultsfred.

Areal

Planomradet omfattar ca 6500 m?.

Agoférhallanden

Planomradet innefattar tvé hela fastigheter och del av fastigheten Hultsfred
3:1 som dgs av Hultsfreds kommun. Fastigheten Sdmjan 5 dgs av AB
Hultsfreds Bostdder AB och Sdmjan 1 dgs av en privatperson.

e . 4 ‘*E 2 p "
7 5y ! ”
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lNustration: Oversiktskarta déver planomradet.
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Tidigare stallningstaganden

Detaljplan

Omrédet regleras idag av tva detaljplaner, 08-HFD-9 fran 1928, samt 08-
HFD-636 fran 1982.

Utsnitt fran andring av Stadsplan (08-HFD-636) fran 1982. R6d markering visar det
féreslagna planomradet. Planen anger bostader.
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Oversiktsplan

Omrédet ir inte specifikt utpekat i Oversiktsplan 2009 for Hultsfreds
kommun. I 6versiktsplanen framgar dock att kommunen ska verka for att
skapa léttillgdngliga bostdder framforallt 1 Hultsfreds tdtort. Fortdtning
foresprakas, bland annat for att kunna utnyttja befintliga vigar och
ledningar. Planforslaget strider ddrmed inte mot Gversiktsplanen.

Ovriga kommunala Beslut

Mil;j6- och byggnadsnamnden uppdrog 2020-03-11 (MBN § 181/2019) till
miljo- och byggnadsforvaltningen att uppritta en detaljplan for omradet.
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Planens forutsattningar

Pagaende markanvandning

Inom planomrédet finns flerbostadshus i tva och tre vaningar byggda 1991.
Bebyggelsen bildar ett 6ppet kvarter och har en innergard som vetter séderut
mot Hagadalsgatan och Hultsfreds centrum. I den sédra delen av
planomrédet finns gronytor och parkeringsplatser.

Fasad, vy mot sydvast

Innergard, vy mot Gster
foto, Hultsfreds kommun
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Natur, vegetation, kultur och rekreation

Tillhorande bostadsbebyggelsen pa planomradet finns en innergard med
lekplats och gronytor av varierande storlek med trad och buskage.

Fornlamningar

Det finns inga kidnda fornlamningar inom planomréadet. Patraffas
fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap
10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och ldnsstyrelsen underréttas.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for skyddade vattendrag. Riksintresset
innebdr att vattenkraft samt vattenreglering eller vattendverledning for
kraftindamal inte for utféras i Eman med tillhorande kéll- och bifléden.

Stads- och landskapsbild

Runt om planomradet finns en blandning av olika bebyggelsetyper. I vister,
norr och dster angriansas omradet framst till bostadsbebyggelse i1 form av en-
och flerbostadshus. Bebyggelsen 1 omradet dr genomgaende tva till tre
vaningar hog. I sdder angrinsar planomradet till centrumbebyggelse och
parkeringsytor.

foto, Hultsfreds kommun
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Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i centrala Hultsfred nira livsmedelsbutiker, skolor,
forskolor och annan service.

Gator och trafik

Planomradet trafikeras frdn Hagadalsgatan.

Geotekniska forhallanden

Berggrunden inom planomradet utgoérs av granit.

Hydrologiska forhallanden

Enligt Sveriges Geologiska Undersdknings jordartskarta bestar marken av
isdlvssediment med ett uppskattat jorddjup pad 10-20 meter i storsta delen av

planomrédet. I den norddstra delen av planomradet ar det uppskattade
jorddjupet 20-30 meter. Man kan rdkna med att marken ar tillrackligt
genomsldpplig for att ingen direktavrinning pa mark-ytan ska kunna ske
annat in lokalt. Omradet bedoms inte bli 6versvidmningsdrabbat vid
berdknade framtida 100-4rs floden.

Skattat jorddjup (m)

om

0-1m
1-3m
35m

5-10 m

10-20 m

[ 2030m
| M 5050 m

Kalla, SGU: Uppskattat jorddjup
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Radon

Omradet ligger i ett omrdde med normal radonhalt i berggrunden (50—-150
Bq/m?).

Markfororeningar

Inom planomrédet finns tva potentiellt fororenade omraden. Enligt MIFO 1,
pa fastigheten Sdmjan 5 har det tidigare legat en kemtvitt och omradet
beddms vara riskklassat niva 3. Pa fastigheten Sdmjan 1, enligt MIFO 1 har
tidigare legat en bensinstation, omradet bedoms inte vara riskklassat. Efter
inventering och provtagning bedoms endast létte atgérder behdvas for att
forsdkra minimal risk for miljo och hilsa, ldst mer pa sidan 18-24.

Buller

Riksdagen har i forordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggande antagit riktviarden utomhus vid nybyggnad av bostédder. En
andring av forordningen (2017:359) som trddde i kraft 2017 har sedan
inforts.

Forordningen innehéller riktviarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader
och ska tilldimpas bade vid beddmningar enligt plan- och bygglagen samt
enligt miljobalken. Riktvirdena beror endast ljudnivaer utomhus och
paverkar inte det befintliga regelverket géllande ljudnivéer inomhus. Vid
berdkning av bullervirden vid en bostadsbyggnad ska hdnsyn tas till
framtida trafik som har betydelse for bullersituationen.

Forordningen grundas i1 plan- och bygglagens 2 kap 6a § om hur bostidder
ska lokaliseras och anpassas till mark som dr lampad for &ndamaélet, med
hinsyn till mgjligheterna att forebygga bullerstorningar. Bostader bor darfor
lokaliseras sd att foljande nivéer inte dverskrids:

e Utomhus vid fasad- 60 dB(A) ekvivalent ljudnival’

e Utomhus vid uteplats- 50 dB(A) ekvivalent ljudniva

e Utomhus vid uteplats i anslutning till bostad- 70 dB(A) maximal
ljudniva?

1 om60 dB(A) anda 6verskrids bor minst halften av alla bostadsrum i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad och dar 70 dB(A) maximal ljudniva inte 6verskrids under nattetid 22.00-
06.00.

2 0om70 dB(A) dnda dverskrids boér nivan inte éverskridas med mer dn 10 dB och max 5 ggr/ timme under dagtid
06.00-22.00. | de fall utomhusriktvarden inte kan uppnas med tekniskt majliga och ekonomiskt rimliga atgarder ska
inriktning vara att inomhusnivaerna inte dverskrids.
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Trafikmétningar utférdes ar 2020 1 juli manad under en veckas tid pa Véstra
Langgatan och Hagadalsgatan i bdda riktningarna. Hdsta tillaten hastighet
50 km/h, men med tanke pa nérheten till cirkulationsplatsen bor den reella
genomsnittshastigheten vara ligre. Arsmedeldygnstrafiken (ADT) var 2100
och 1060 fordon, varav 2 % tung trafik och lastbilar.

Bullernivaer fran fordonstrafik beror framst pa antalet fordon och
fordonsslag, hastighet, korsétt, ddck och vigbeldggning. Allmént géller att
tunga fordon bullrar mer dn létta och att bullret 6kar med stigande hastighet.

En bedomning enligt Boverkets véagledning Hur mycket bullrar végtrafiken?
har gjorts utifrdn genomsnittlig dygnstrafikméngd.

Vigledningen visar pa forvintade bullernivaer under 60 dBA. Enligt tabeller
nedan (tabell 1 och 2) bor bullernivierna vid Véstra Langgatan i dagsldget
ligga pa ungefar 58 dBA och vid Hagadalsgatan pa ungefar 56 dBA. Denna
niva utgér fran en hastighet pa 50 km/h.

Dock den reella bullernivan kommer att vara dnnu ldgre vid planomrédet.
Detta eftersom vid planomréadet sénks hastighet fran 50 km/h till 40 km/h
under 2022/23.

\

|
=h.

N ' 'A Trafikmatningspunkt

.i'-.’

Y -

=¥

Trafikfldden som paverkar planomradet uppmatt ar 2020 juli. Siffrorna anger antal
fordon/dygn.



Tabell 2. Oversiktlig berakning av bullernivaer mot Hagadalsgatan®.

3 Boverkets vagledning, Hur mycket bullrar vagtrafiken? Boverket, SKL, 2016
4 Boverkets vagledning, Hur mycket bullrar vagtrafiken? Boverket, SKL, 2016
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Vastra Langgatan
Skyltad hastighet, km/h Avstand till vagmitt i meter
50 12,5 meter
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Tabell 1. Oversiktlig berakning av bullernivder mot Vastra Langgatan3.
Hagadalsgatan
Skyltad hastighet, km/h Avstand till vagmitt i meter
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Planforslaget

Overgripande mal

Planforslaget mojliggor for fortdtning 1 centrumnéra ldage 1 Hultsfreds téitort.
Byggritten dr idag begransande och idag redan dverskriden bade vad géller
byggyta och byggnadshojd. Genom att 6ka byggratt och hogsta tillatna
byggnadshdjd (nockhojd) ges storre utrymme for att bygga tillgéngliga
bostéder i ett populdrt omrade.

Planférslaget innebar:

Storsta tillatna byggnadsarea sitts till 40% av fastighetsarean inom
anvindningsomradet.

Bestimmelse om byggnadshdjd, bland annat maximal nockhéjd 12 meter i
storsta delen av planomradet och maximal nockhdjd 16 meter i sydvistra
delen av planomrédet.

Bestimmelse om maximal andel hardgjord yta sitts till 50% av
fastighetsarean.

Gronstruktur

Natur- och parkomraden

Planforslaget innebér att en del av den befintliga gronytan tas i ansprék. For
att kompensera for borttagen gronyta kommer hela innergérden att ses dver
vid nybyggnation pa fastigheten. Den kvarvarande gronytan ska goras om
for att skapa en mer trivsam innergéard.

Teknisk forsorjning

El

El finns redan framdraget 1 omradet.

Varme

Fjarrvarmeledningar finns framdragna via Oskarsgatan.

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp finns redan indraget i omradet.
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Avfallshantering

Avfallshanteringen sker enligt kommunens avfallsplan.

Elektroniska kommunikationer

Fiberledningar finns indragna i omradet.

Geotekniska fragor

En geoteknisk utredning gjordes 1990 av Scandiaconsult Syd AB i samband
med ett bygglov for ddvarande exploatering av omradet. Enligt utredningen
bestér jordlagren i ytan av fyllning 1 form av matjord, sand och tegelstenar.
Fyllningen &r lokalt mycket 16st lagrad. Darunder finns fast lagrad
finsanding silt.

Med erfarenhet fran tidigare genomf{ord byggnation inom planomradet
bedoms markforhéllanden som goda for en normal grundlédggning.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning for detaljplanen har genomforts av Vatten och
Sambhéllsteknik AB. Enligt utredningen kréavs inga atgérder for
dagvattenhantering inom planomréadet, men det rekommenderas att
dagvattnet tas om hand lokalt for att nyttja det som en resurs. Exempel pa
lampliga atgérder dr upphojda/nedsidnkta regnbdddar, se illustrationer nedan.
Om regnbiddar utformas nedsénkta ges mojlighet att d&ven hantera
markvatten. Om det planteras exempelvis trdd kan dagvatten fran
kringliggande hardgjorda ytor med fordel ledas till dessa.

Utlopp frén tak

Reglering nivd “2°
Styrt utlopp vid braddnin

Reglering nivd “1° Utigmringsvalym, i normalfall terrt

Materialavskiliande lager

Draneringsmaterial
samt utlopp.
Utlopp i ledning eller “kanal”

Exempel pa upphojd regnbadd (Dagvatten PM, V&S)
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Avrinning, omgivande ytor gieglering niva “2*

Utigmningsvolym, i normalfall forrt
Jord/filtermedia

/" Materialavskiliande lager

e Draneringsmaterial
a0 T~—samt_utlopp

Exempel pa nedsankt regnbadd (Dagvatten PM, V&S)

Korrekt uppforda regnbdddar erbjuder en god reningseffekt utdover
utjdmning av dagvatten. Regnbaddar kraver underhall for att bibehélla sin
funktion och kraver en vl genomténkt placering och utférande dd dagvatten
foretradesvis leds till regnbdddarna ytledes. Ytan som behovs dr ca 5-10%
av den hardgjorda ytan for att kunna uppna god reningseffekt. Regnbaddar
bor forses med braddutlopp. Tankar som samlar regnvatten sé att det kan
anvéndas for bevattning kan placeras under eller ovan mark.

Inga krav stills heller pa det dagvattennét som fastigheten ansluter till. Detta
dé atgarder for dagvattenhantering nyligen har genomforts i
avrinningsomradet dir dagvattendammar och 6ppna, meandrande system
har iordningstdllts samt utredningar pagar for ytterligare vattenhéllande
atgdrder 1 Hagadalbacken. Kommunen arbetar dven med omgestaltning av
den parkeringsyta dit dagvatten enligt skyfallsanalysen kan avrinna vilket
mojliggdr viss dagvattenhantering pa denna yta. Hojder pa Hagadalsgatan
bor justeras i kommande V A-saneringsprojekt och framtida atgirder vid
parkeringen bor utforas sa att vattnet leds ner mot gronomraden. Inga
sdrskilda planbestimmelser med avseende pa dagvattenhantering foreslas i
utredningen.

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten som
avrinner till Eman. Férbindelsepunkt kommer att erbjudas och dagvattnet
kommer att avledas i befintligt dagvattennit.
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Den nya detaljplanen mojliggor for ny bostadsbebyggelse i Hultsfreds
centrum. For att bedoma mojlig forekomst av fororeningar pa aktuell plats,
har olika bedémningsunderlagsmaterial anvénts:

1. Nuvarande markanvandning

I dagslédget anvinds omréadet for bostadsandamal. I planomréadet finns dven
gronytor och parkeringsplatser f6r de boende.

Planomradet i dagslaget,
flygfoto Hultsfreds kommun.
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2. Historisk koppling (markanvandning under olika tidsepoker)

SAMJAN 1

1894 bebyggs Sdmjan 1 (tidigare fastighetsforteckning: Sdmjan 8,
Hagadalsgatan 10) med en bostadsbyggnad i tva vaningar. Sedan dess har
olika verksamheter etablerats 1 byggnaden:

W

Budl

Apotek, 1932

1972 genomgar byggnaden en ombyggnation, fran enbart
bostider till bostdder med afférs- och kontorslokaler.

Guld &Present, 1973

Guldkedjan, 1984

Frisorsalong

AB Anderssons Guld & Glas (present- och plockaffir),1992
Bostider

Hultsfred med omnejd

| e |

Samjan 1, Apotek sett fran Samjan 1, Apotek sett fran
Hagadalsgatan, 1932. Oskarsgatan, 1932.
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Utdrag ur Stadsplan, 1928. Kartan isar fastighet Sémjan 8, nuvarande Samjan 1
och del av Samjan 5, se vit markering.

SAMJAN 5

Nuvarande fastighet Simjan 5 har tidigare varit indelad i sju olika
fastigheter. Under arens lopp har fastigheten genomgatt flertal markingrepp
samt dndamal har varit av olika slag, sdsom bostadder, handel, brand- och
polisstation med mera.

Alla byggnader rivs successivt inom kvarteret, nér det star klart att det nya
flerbostadshuset skulle byggas ar 1991.

1954 rivs gardsbyggnad pa Sédmjan 2.

1989 rivs bostadshus pad Sdmjan 2.

1989 rivs Brand- och polisstation pa Sdmjan 3.

1989 rivs kemtvétten (forre detta honshus) pa Sdmjan 4.

1989 rivs bostadshus pad Sdmjan 5.

1989 rivs kommunalingenjorskontoret med tillhérande forrad pé
Sdmjan 6 och 7.

Kvarteret Samjan. Brand- och polisstation pa Samjan 3, 1984.
Kartan visar fastighetsindelning.



HULTSFREDS & Planbeskrivning 21 (33)

@ KOMMUN

Milj6- och byggnadsférvaltningen 2022-02-08
MBN 2020-1098
0860-P2022/8

3. MIFO

Enligt MIFO 1, pa fastigheten pé fastigheten Sdmjan 1 (Oskarsgatan 45) har
tidigare legat en bensinstation; gummiproduktion, omradet bedéms inte vara
riskklassat.

Flygfoto WMS, Lantmateriet 2021.

Kommentar: Osékerheter finns géllande ovanndmnd verksamhet, da den
enda kélla som anges i MIFO 1 databasen &r en telefonkatalog fran 1984.

Kommunen har gjort undersékningar i form av faktaletande i omradet och
aven 1 narheten av aktuell plats. Kartor, bilder och bocker fran olika
tidsepoker har studerats och jamforts. Intervjuer har genomforts med
personer med god lokal kdnnedom, samt kontakt tagits med Hultsfreds
hembygdsforening och Kalmar lansmuseum. Dérigenom kunde urskiljas tva
alternativ nér det giller fororeningssituationen pa Sdmjan 1.

Alternativ 1:

Omradet runt om fastigheten Sdmjan 1 har genomgott ett flertal
markingrepp. Det har rivits och sedan byggts nya hus intill eller i ndra
anslutning till aktuellt omrade. Flerbostadshusldngan som ligger pd Sdmjan
5 (byggar 1991) har ett underjordiskt garage. Garaget ligger precis i kanten
av fastighetsgréansen till Simjan 1, se bild 1. Kommunen gér bedomning att
i samband med byggnationen pa Simjan 5 har mdjliga bensincisterner,
ledningar och féroreningar under mark grévts bort.
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_STKTION _ GARAGE — SOSTADSHUS 14900

Bild 1 visar en del av flerbostadshuset samt det underjordiska garaget pa Samjan
5, sett fran Hagadalsgatan mot norr.

Alternativ 2:

Det har aldrig legat en drivmedelsanlédggning pd Sdmjan 1. Enligt insamlade
data har en bensinmack legat nidra omrédet, dvs cirka 100 meter syd Osterut
fran aktuellt omrade, dock i korsningen Oskarsgatan/Storgatan, se bilder
nedan.

Storgatan, HULTSFRED.

Storgatan med affarshus och GULF bensin, 1940.  Foto: Hultsfreds kommun, 2021.
Kalla: Foto ur Kalmar lans museums arkiv.

Enligt MIFO 1, pa Sdmjan 5 har det tidigare legat en kemtvitt och omradet
beddms vara riskklassat niva 3. Verksamheten var inhyst i ett litet hornshus.
Huset var i tvé vaningar, tvitten stod pad markplan medan strykning och
flaickborttagning skedde pa andra vaningen. Det fanns ingen killare under.
Anldggningen lades ner fore 1969.

Verksambheten flyttade for mer dn 50 ar sedan och eventuella féroreningar
har troligtvis brutits ner eller spritts sa endast laga nivaer finns i mark och
grundvatten. Spridningsforutsittningarna &r att betrakta som hoga da det var




felrdy

FT¥] HULTSFREDS 52 Vimmerby Planbeskrivning 23 (33)
E» KOMMUN kommun

Milj6- och byggnadsforvaltningen 2022-02-08
MBN 2020-1098
0860-P2022/8

ett gammalt hus och det framst dr genomslippliga isdlvssediment under
fastigheten. Kéansligheten &r mattlig i mark/grundvatten och ytvatten medan
den dr hog 1 byggnaderna d& ménniskor bor dér.

4. Korttidsmatningar

Korttidsmétningar har utforts av Hultsfreds bostdder med tre passiva luft
matningspaket frin ALS Scandinavia AB. Analys av resultatet utfordes av
ALS Czech Republic. Mitdosor som anvéndes 1 omradet var utplacerade i
kallarvaningen pa foljande stéllen: Skyddsrummet, forrad till 1gh 335 och
forrad till Igh 323.

Samtliga mitdosor pavisade 14ga virden av tetrakloreten (<0.0012 mg/m?)
och vinylklorid (<0.0036 — 0.0037 mg/m?). For fullstindig analys av
matningsresultaten se bilaga 2.

Kommentar:

Milj6- och byggnadsforvaltningen gor beddmningen att det finns
fororeningar i omradet, men som inte orsaka risk for manniskors hilsa eller
miljo. Métningar i omrédet pavisar forekomsten av klorerade kolviten men i
en sa pass lag niva att det kan, via forsiktighetsprincipen, hanteras med hjélp
av byggnadstekniska dtgdrder som exempelvis separat ventilation till kdllare
samt tdtad grundplatta.

Sdmjan 5 har ocksa genomgétt ett flertal historiska markingrepp, med det
senaste ar 1991, nér flerbostadslédngan i tvé och tre vaningar byggdes inom

aktuellt omrade.

5. Hultsfreds kommuns oversiktsplan 2009

Planomréadet namns inte i Hultsfreds OP som omrade med risk for
forekomst av fororeningar.

Enligt ovanstaende fakta och métningar gor milj6- och
byggnadsforvaltningen beddmningen att det inte finns féroreningar i
omradet som kan orsaka risk for minniskors hilsa eller milj6. Detta for att
omrédet dir planldggningen sker har genomgatt flertal markingrepp, samt
att placering av bensinstation verkar vara osédker. Darfor krdvs ingen
utredning i samband med detaljplanelédggning.

Om det skulle forekomma nagon form av fororenad mark géller foljande.
Den som dger eller brukar en fastighet ska oavsett om omrédet tidigare
ansetts fororenat genast underrétta tillsynsmyndigheten om det upptécks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller
oldgenhet for manniskors hélsa eller miljon (MB kap 10§11). Detta gors
med en anmélan till tillsynsmyndigheten.
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Hantering av markfororeningar

Inom planomradet kan det finnas tvé potentiellt fororenade omréden. Enligt
data fran MIFO 1 giller detta fastigheten Sdmjan 5 och Sdmjan 1. Efter
inventering, bedomningskriterier och provtagning bedoms endast litta
sdkerhetshdjande atgéarder behovas. Detta 1 enlighet med
forsiktighetsprincipen.

Uppmérksamhet kravs vid schaktningsarbeten inom fastigheterna pa
planomrédet. Vid djupare schaktningsarbete eller langvarigt arbete i stingda
miljoer ska god ventilation och arbetsmiljotillsyn finnas. Vid misstanke eller
upptéckt av fororening som kan medfora skada eller oldgenhet for
minniskors hilsa eller milj6 i samband med schaktning inom planomradet
maste tillsynsmyndigheten omedelbart underréttas.

Om fororeningar inom planomradet skulle patraffas giller vedertagna
fororeningsnivéer for planomradet, dvs kénslig markanvéndning (KM) inom
kvartersmark for bostdder. Mindre kinslig markanvéandning (MKM) ska
gélla for allmén platsmark (gata), enligt naturvardsverkets generella
riktlinjer for fororenade omraden.

Radon

Ny bostadsbebyggelse ska alltid uppforas radonsékert. Rikt- och
gransvarden for radon dr faststdllda av Boverket och Folkhdlsomyndigheten
och regleras 1 Boverkets byggregler. Radonskyddet beaktas och kontrolleras
vid bygglovgivningen.

Buller

En bullerutredning for omréadet har upprattats 2020-09-07 av Soundcon.
Slutsatsen fran utredningen &r att de ekvivalenta ljudnivderna vid fasad inte
overstiger riktvirdet 60 dBA, vid en framtidsprognos pa 15 ar. Se utdrag ur
bullerutredningen nedan, samt bilaga 3.

Kv Simjan, Hultsfred
Trafikbullerutredning

Ekvivalent lludniv
Lagq (@281

6 6

- 55

||

SOUNDCON

o 55020 JONKOPING
VW SCUNDCON SE
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Kv. Samjan, Hultsfred
Trafikbullerutredning

Situation trafik framtidsprognos +15 &r

Dygnsekvivalenta fjudnivaer vid fasader

ovear
Kartan visar judrivgema som fifalsvarden,
s exklusive mfox | dan narmsts Fasadon

Ekvivalent fjudniva
Lpgq (434

|

.
o R
 —
—

Kalla, Soundcon: Férvantad bullerniva, dygnsekvivalenta nivaer vid fasader,
framtidsprognos + 15 ar.

I regeringens forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader, SFS
(2017:359) finns dven riktvirden for uteplatser dir den ekvivalenta
ljudnivan ej bor dverstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA.
Utifran bullerutredningens resultat ar det [dmpligt att placera gemensamma
uteplatser pa innegarden. Utredningens resultat visar ocksa pa att det kan
vara lampligt med byggnadstekniska atgirder for att sékra att buller inte
kommer in i bostaden.

Om bullerutredningens resultat blir det riktiga utfallet ar 2037 kommer
trafiken inom Hultsfred centrum/stadskérna att behovas dirigeras om. Detta
eftersom riktviardena kan riskeras att overskridas ldngre fram i framtiden. Ett
helhetsperspektiv kommer behdvas pé hur invanarna 1 Hultsfred véljer att
rora sig.

Samtidigt finns det fortfarande osdkerheter i1 framtiden géllande
kompositionen av fordonsflottan, vighastighet och den tekniska
utvecklingen av fordon och végar.

25 (33)
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Planens konsekvenser

Unders6kning om betydande miljopaverkan

En undersékning om betydande miljopaverkan har upprittats och ingar i
planhandlingarna. Dir framgar att genomforandet av detaljplanen kan antas
medfora viss negativ miljopaverkan pa naturmiljo, materiella virden, samt
risker for méanniskors hélsa eller miljon. Denna paverkan bedoms dock vara
marginell och ingen betydande negativ paverkan pa har identifierats i
undersokningen

Bedomningen ér séledes att planforslaget inte leder till ndgon betydande
miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG), 6 kap miljobalken. En
miljobedémning med konsekvensbeskrivning behdver darmed inte
uppréttas. Planens genomforande strider inte mot mark- och
vattenanvéndningen i dversiktsplanen. Detaljplanens genomforande strider
inte heller mot de foreslagna lokala miljomélen och inte heller mot de
langsiktiga miljomal som beslutats nationellt och regionalt.

Planforslaget innebér en exploatering pa befintligt gronomrade. En del av
gronytan forsvinner dirmed, men bedoms inte ha ndgon paverkan pé sociala
véirden. Det gronomréde som forsvinner bedoms inte heller innehalla nagra
skyddsvérda aspekter.

Da naturmark som fungerar som infiltration exploateras okar trycket pa
befintligt dagvattensystem. En storre del hardgjord yta inom planomradet
innebédr dessutom att riskerna for 6versvamning okar vid extremvéder.
Befintliga dagvattensystem bor kompletteras med atgéarder som kan
aterskapa eller kompensera forlusten av ekosystemtjénster. Forslag till sédan
atgdrd kan vara regntradgardar pé innergarden.

Narheten till vigen gor att bullerfragan maste beaktas. Planforslaget
kommer kompletteras med en dagvattenutredning samt en bullerutredning
som ska behandla dessa fragor. Planforslaget innebar en 6kad
byggnadshdjd, vilket i sin tur innebér 6kad skuggning av innergarden samt
fastigheten norr om planomrédet.
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Miljokonsekvenser

Natur- och vattenomraden

De atgirder som medges i detaljplanen bedéms inte:

e Sté i konflikt med de grundliggande bestimmelserna for hushallning
med mark- och vattenomraden, 3 kap miljobalken.

e Stéd 1 konflikt med de sirskilda bestimmelserna for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden i landet, 4 kap miljobalken.

Riksintressen och skyddade omraden

Planomrédet omfattas av riksintresse skyddade vattendrag. Riksintresset
beddms inte paverkas av planforslaget. De dtgdrder som medges i
detaljplanen beddms inte berdra skyddade omraden, 7 kap miljébalken.

Stadsbild

Kvarteret pé fastigheten Sdmjan 5 dr idag 6ppet mot Hagadalsgatan. Genom
att tillata huskroppar langs Hagadalsgatan och Vistra Langgatan kan
kvarteret slutas och bilda en inramad och trivsam innergérd. Da planomradet
ligger 1 centrum tillits bebyggelse ut till gatan for att skapa ett tydligare och
mer sammanhéllet gaturum. Idag ar bebyggelsen i kvarteret tva till tre
vaningar hog. Byggnadshdjden begrénsas till 12 meter 1 nockhdjd pa den
storsta delen av planomradet. Nérmast befintlig cirkulationsplats &r maximal
byggnadshdjd i planforslaget satt till 16 meter i nockh6jd. En variation 1
byggnadshdjd foljer den befintliga variationen av hojder och byggnadstyper,
vilket tillfor mer liv till stadsbilden.

Konsekvenser for miljokvalitetsnormer

De étgirder som medges 1 detaljplanen beddms inte medverka till att
miljokvalitetsnormerna dverskrids, 5 kap miljobalken.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och
skyddade omréden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte ska forsdmras
och att alla vatten ska uppné en bestdimd miljokvalitet. Kvaliteten pa grund-
vattenforekomster bedoms inte forsdmras.

Planomradet ligger inom grundvattenforekomsten Hultsfredsdeltats yttersta
del 1 soder med ID-nummer SE637690-150126.
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Miljokvalitetsnormer (MKN) f6r samtliga yt- och grundvattenférekomster
inom Sverige infordes i december 2009 och Hultsfreds kommun omfattas av
foreskrifterna i Sodra Ostersjons vattendistrikt. MKN syftar till att
tillstandet 1 véra vatten inte ska forsdmras och att allt vatten ska uppné god
ekologisk och kemisk status till &r 2021 eller senast 2027.

Den ytvattenforekomst som ligger ndrmast planomradet dr sjon Hulingen
med ID-nummer SE636866-150 376.

For Hulingen géller att foljande kvalitetskrav ska uppnas:
e Ekologisk status: god status 2027. Idag bedoms den som god.

¢ God kemisk status med de undantag som finns for kvicksilver och
PBDE. Idag bedoms den ej uppné god. Atgirder krivs for att god
ekologisk status ska kunna uppnas.

For Hulingen finns det dven lokala punktkillor, forutom det kvicksilver och
PBDE som kommer via luften. I Nedsjon finns ansamlat kvicksilver som
sipprar ut och sprids till Hulingen, och strax norr om Hulingen finns gamla
industriomraden som behover saneras fran olika tungmetaller.

For Hulingen finns ocksa ett krav géllande det skyddade omrddet i sjon som
ar utsett till Natura 2000-omrédde med EUID SE 0330129. Omrédet &r
skyddat enligt EU:s Figeldirektiv SPA och ska uppna gynnsamt tillstand
med avseende pa de virden som ska skyddas.

Enligt VISS idr det fraimst 6vergddning och miljégifter som behdver atgérdas
1 Hulingen. Sjon paverkas ocksa negativt av den regleringen av sjon som
gors.

Planforslaget bedoms inte pdverka Hulingens ytvattenstatus ndmnvért da
stora delar av omradena kring sjons norra del redan ar bebyggda och
bebyggelsen inom planomriadet kommer att anslutas till det kommunala VA-
ledningsnitet. Dagvattnet kommer att forst och framst infiltreras inom egna
kvartersmark samt ledas genom de kommunala dagvattenledningarna innan
det leds ut 1 6ppna diken och meandrat pa sin vag till Hulingen.

Den planerade byggnationen enligt planforslaget bedoms inte fa ndgon
betydande negativ paverkan pa Hulingen eller MKN vatten.

Detaljplanen i sig bedoms inte paverka MKN for vatten negativt.
Kommunen beddmer att det inte blir ndgon 6kning av dagvattenpéverkan pa
ytvattenforekomsten Hulingen eller pé grundvattenforekomsten.
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Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda ménniskors hélsa
och miljon. Géllande miljokvalitetsnormer (MKN) enligt svensk for-
fattningssamling (SFS 2001:527) for luft, med gransvérden for kvidveoxid,
kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, partiklar (PM10) 1 utomhus-
luft, bensen och ozon, beddms inte dverskridas pa grund av planforslaget.

Inga métningar har genomforts i kommunen men luftkvalitén bedoms som
god och gynnas av att naturomradena i kommunen ar omfattande och
orterna dr forhallandevis smd. Detaljplanen bedoms inte innebédra nagon
forsdmring av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en slags mélsittningsnorm.
Normen f0ljs nér stridvan dr att undvika skadliga effekter pad manniskors
hilsa av omgivningsbuller.

I de storsta kommunerna omfattar miljokvalitetsnormen omgivningsbuller
fran alla vigar, jirnvigar, flygplatser och tillstdndspliktiga hamnar. Aven i
mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invénare) ska strdvan
vara att begrinsa buller.

Buller, det vill sdga oonskat ljud, mits i decibel. Det ljud som uppfattas av
minniskan méits normalt i decibel A (dBA). Ekvivalenta bullernivier dr
buller berdknat som ett genomsnitt per dygn. Naturvardsverkets riktvarde
for ekvivalenta ljudnivéer frdn végar vid en bostads fasad &r 60 dBA och
riktvardet for maximala ljudnivaer dr 70 dBA pa utomhusplats.

Planen bedoms inte negativt paverka miljokvalitetsnormen for buller,
samtidigt som bullerutredningen visar pa att buller i centrala Hultsfred
kommer bli en viktig fraga att hantera.

Konsekvenser for halsa och sakerhet

Skuggstudier

[ustrationerna nedan visar hur foreslagen bygghdjd pa Sdmjan 5 med flera
skulle skugga kringliggande fastigheter under olika tidpunkter vid
sommarménaderna, samt var-och hostdagjimningen.

De nya byggnaderna har i illustrationerna hogsta tillatna hojd enligt
detaljplanen (12 meter respektive 16 meter 1 nockhdjd), se rodmarkerade
huskroppar. Skuggstudier pa sidan 30 visar solforhéllandena om omradet
bebyggs exempelvis med tva flerbostadshus.



FX¥Y HULTSFREDS Planbeskrivning 30 (33)
KOMMUN
Milj6- och byggnadsférvaltningen 2022-02-08

MBN 2020-1098
0860-P2022/8

15 juni klockan 09.00 15 juni klockan 12.00

15 juni klockan 15.00 t _ 15 juni klockan 18.00

#, s

s a 2

fd g s %0,

= LS = Yo

Var- och héstdagjamning 09.00 Var- och héstdagjamning 12.00

Var- och héstdagjamning klockan 15.00

lllustration. Solférhallandena.



felrdy

FT¥] HULTSFREDS 52 Vimmerby Planbeskrivning 31(33)
E» KOMMUN kommun

Milj6- och byggnadsforvaltningen 2022-02-08
MBN 2020-1098
0860-P2022/8

Sammanfattade slutsats

Den skuggning som hogre byggnader pad Sdmjan 5 med flera vintas medfora
bedoms som rimlig avvigt mot de positiva konsekvenserna i form av
exempelvis storre trygghet och fler boende.

Ekonomiska konsekvenser

Fortatning &r ett sétt att skapa en mer héllbar stadsutveckling. En tétare stad
anses av flera vara mer energieffektivare och leder till farre utsldpp eftersom
invanarna bor narmare arbeten och lokal service, dirmed ar behovet av bil
mindre. Istéllet framjas andra fardsitt sdsom att ga, cykla eller firdas med
kollektivtrafik. Genom att bygga i redan exploaterade omraden kan den
befintliga infrastrukturen och servicen nyttjas battre.

Sociala konsekvenser

Det rader brist pa boenden i titorten. Genom fOrtétning av samhéllet kan fler
bostdder skapas i anslutning till befintlig infrastruktur. Fler titortsnéra
boenden mojliggor befolkningstillvixt och skapar sociala fordelar med
gemensamma ytor och miljéer for moten med hallbara bostadsmiljoer.

Jamstalldhet och barnperspektiv

Det finns olika strategier for att uppna jamstalldhet. I Sverige ar
jamstilldhetsintegrering den huvudsakliga strategin, som innebér att
jamstélldhet ska genomsyra hela verksamheten pé alla nivéer, dven dar
beslut fattas. Jimstdlldhetsintegrering kréver att man systematiskt synliggor
och analyserar forhallanden och villkor for kvinnor och mén. Varje fraga
som beror individer ska provas ur ett jamstilldhetsperspektiv och
konsekvenserna av hur forslag kan ténkas utfalla for kvinnor och mén,
flickor och pojkar ska analyseras.

Barnkonventionen blev svensk lag 1 januari 2020. Konventionen syftar till
att sdkerhetsstilla barns ménskliga réttigheter. Lagen innebaér att for varje
beslut som fér patagliga direkta eller indirekta konsekvenser for barn ska en
beddmning av vad som &r barns basta goras.

Planforslaget medverkar inte till nagra negativa konsekvenser ur
barnperspektivet.

Tillganglighet

Exploateringen har goda forutséttningar att anpassas ur
tillgdnglighetsperspektiv. Markens tillgénglighet far anses vara god for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. God tillganglighet
till husens entréer sdkerstills vid bygglovgivningen utifran befintliga
gatuhdjder.
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Planens genomforande

Organisatoriska fragor

Allmant

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgérder som behdvs for att detaljplanen
ska kunna genomforas. Beskrivningen ska dven redovisa vem som vidtar
atgirderna och nir de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har ingen
egen rittsverkan.

Tidplan for genomfoérande

Antagande av detaljplanen berdknas ske av kommunfullméktige senhost
2021. Dérefter dr detaljplanens genomforandetid 5 éar.

Ansvarsfordelning

Fastighetsreglering initieras av berdrda fastighetségare.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

Avtal

Inget sérskilt markanvisnings- eller exploateringsavtal avses uppréttas.

Fastighetsfragor

Kommunen initierar nédvandiga fastighetsbildningar inom planomradet och
svarar for samtliga fastighetsbildningskostnader.

Ekonomiska fragor

Plankostnaderna regleras i ett plankostnadsavtal som upprittats innan
detaljplanearbetet pdborjats. Ingen avgift tas ut vid bygglovgivning.

Tekniska utredningar
Utredningar som ligger till grund for utformning och stéllningstaganden:
o Oversiktsplan for Hultsfreds kommun, 2009

e Hur mycket bullrar vagtrafiken? Boverket, SKL, 2016
e Kv. Sdmjan, Hultsfred, Trafikbullerutredning, Soundcon 2020-09-07
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e Dagvatten PM, Dagvattenhantering for Sdmjan 5, Vatten och
samhdllsteknik AB, 2020-11-11

e Geoteknisk rapport f6r kv. Sdmjan i1 Hultsfred, Scandiaconsult Syd
AB, 1990-03-07

e Projekt: Simjan — detaljplan, analysresultat, ALS Scandinavia AB,
2021-12-06

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Carl Valverius,
planeringsarkitekt Nora Razma, miljostrateg Daniel Johansson och
métningsingenjor Sten Ellingsworth i samarbete med tjdnstemén pa
Hultsfreds kommun.

CC(/7 \/Odc/ Aerma___

Carl Valverius, Planarkitekt Nora Razma, Planeringsarkitekt
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