rY¥l HULTSFREDS
KOMMUN J

r

Bostadsforsorjningsplan

.

Antagen av kommunfullméktige 2016-09-26

B { HULTSFRED




F¥Y} HULTSFREDS Bostadsforsorjningsplan 2
@

KOMMUN (19)
2016-09-26
Innehall
MEAVEIKANAE ..ottt ettt ebesneesreeteereesreennens 3
o] (0] o USSP P PR RR 4
INIEONTNG . bbb bbb ene e 5
Bakgrund — boende en strategisk fraga .........ccccovvvieiiieeiiieieeee i 5
Bostadsforsorjningsplanens mal 0Ch SYFLe .........cccciecceiceeeeee s 5
Lashanvisning 0Ch avgranSning ...........ccceiieiieeneese e 5
SEYFAOKUMENT ... ettt b e sreenneene e 6
Stallningstaganden i kommunens dversiktsplan 2009...........cccccoevevieveiieceece e, 6
RUS Regional utvecklingsstrategi for Kalmar 1&n 2012-2020 ...........cccccvevveivennennns 6
Hemldshet — en fraga om bostader slutrapport for lansstyrelsernas
hemldshetsuppdrag 20122014 .........cccoiiiiiieieeee e 7
Regional transportplan for Kalmar 1an 2010 — 2021 ..........cccocveieeieiie e 7
Regional Bostadsmarknadsanalys Kalmar 1an 2016............c.ccocvveviieiiieniiencnen 7
Forutsattningar i Hultsfreds KOmMmUN............cooiiiii i 9
GeOGrafiSKa TAGET........eviiiieieie e 9
ATDEISMAIKNAG ...t e 11
BefOIKNINGSTAL ... s 11
Befolkningsutveckling samt befolkningsprognos............ccccvveveeieieece e, 12
BOStAUSDESTANG ........coeueeiiiciceicee ettt ettt aenas 14
FIQUITOITECKNING ..ottt re e aeesre e e 19

KEAIHTNENVISNING ...t 19



F¥Y} HULTSFREDS Bostadsforsorjningsplan 3
« KOMMUN (19)

2016-09-26

Medverkande

Bostadsforsorjningsplan for Hultsfreds kommun 2016-07-06 har pa uppdrag av
Hultsfreds kommunstyrelse tagits fram av Vatten och Samhallsteknik AB genom Jonas
T. Sandelius och Eva Djupfors. Arbetet har skett i samarbete med kommunens
stadsarkitekt Sara Dolk och Lars Gjorloff, utvecklingschef.



FE% HULTSFREDS Bostadsforsorjningsplan 4
& KOMMUN (19)

2016-09-26
Bostadsforsorjningsplan for Hultsfreds kommun

Forord

Befolkningen har i princip minskat sedan 1970-talet, &ven om det syntes ett trendbrott
under nagra ar i borjan av 1990-talet, bland annat pa grund av krigen pa Balkan. Fran
ett sjunkande invanartal har kommuninvanarantalet under de senaste aren pa kort tid
Okat. FOr narvarande finns en upplevd bostadsbrist i kommunen.

Kommunens langsiktiga utveckling paverkas av kommunens férmaga att tillgodose
behovet av bostader och goda boendemiljoer for olika malgrupper som har olika behov
och dnskemal. Tillgang till bostader &r en forutsattning for tillvéaxt, foretagsetableringar
och arbetstillfallen, som i sin tur paverkar bostadsmarknaden.

Bostadsbebyggande och utveckling av bostadsbestandet omnamns sedan 2014 som ett
allmént intresse i plan- och bygglagen. Kommunen kan framja bostadsbebyggandet
bland annat genom sin dversiktsplanering samt genom att verka for en god
planberedskap. Planering for bostéder ar grundlaggande i kommunens strategiska
planering. Fran och med 1 januari, 2001 géller lagen om kommunernas ansvar for
bostadsforsorjningen, SFS 2000:1383 med tillagg SFS 2002:104.



F¥Y} HULTSFREDS Bostadsforsorjningsplan 5
« KOMMUN (19)

2016-09-26
Inledning

Bakgrund — boende en strategisk fraga

Boendeplaneringen ar en strategisk fraga for kommunerna. Bra bostader och goda
boende-miljoer ar grundlaggande faktorer som har betydelse for tillvaxt och valfard pa
saval lokal som nationell niva.

Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar, som géller sedan 1 januari, 2001
SFS 2000:1383, tillagg SFS 2002:104, tydliggor att det & kommunernas ansvar att
planera for att ge forutsattningar for alla i kommunen att bo i goda bostéader. Det
innebdr att kommunerna, vid sidan av insatser for speciella grupper och for det
befintliga bostadsbestandet, &ven maste ha en langsiktig planberedskap.*

Hultsfred kommun har tidigare behandlat boendeplaneringen i sin dversiktsplan (2010),
samt i samband med Oversiktsplanearbetet tagit fram ett underlag
”Bostadsforsorjningsprogram Hultsfreds kommun 2006 — 2008, Utkast”.

Statistiken med siffror fram till 2006 som legat till grund till den éversiktliga
planeringen behdver nu uppdateras. Bostadsbristen i kommunen gor behovet av nytt
planeringsunderlag uppenbar, varfor en separat bostadsforsoérjningsplan nu uppréttas.

Bostadsforsorjningsplanens mal och syfte

Bostadsforsorjningsplanens syfte ar att tjdna som ett kommundévergripande strategiskt
underlag for framtida éversikts- och detaljplanearbeten. Programmet ska &ven
underlatta for verksamhetsplaneringen kopplade till planeringen av nya bostader inom
socialférvaltningen och AB Hultsfreds Bostéader.

Planen kartlagger atgarder och prioriteringar som pa kort och lang sikt kan leda till en
god bostadsforsorjning i Hultsfreds kommun. Kommunens mal &r att tillmétesga
efterfragan och behov av olika boendeformer for en socialt, ekonomiskt och
miljomassigt hallbar utveckling. Malet ar att uppna en langsiktig hallbar
bostadsforsorjning genom ett varierat och attraktivt utbud av bostéder och
bostadsmiljéer i kommunen.

Lashé&anvisning och avgransning

Bostadsforsorjningsplanen &r kommunovergripande. | programmet har storst fokus lagts
pa att behandla kommunens 7 tatorter, eftersom en fortatning eller utvidgning av
befintlig bebyggelsestruktur med nérhet till service anses som bast ur ett
héllbarhetsperspektiv. Generellt gors dock inga geografiska stallningstaganden om
lokalisering eller utformning av nya bostader, detta kommer att utredas i efterfoljande
planeringsprocesser.

Begreppet smahus avser bostad i en- eller tvabostadshus, sasom villa, parhus, radhus
eller kedjehus. Med lagenhet menas lagenhet i flerbostadshus.

Antaganden avseende kommunens utveckling och den framtida efterfragan pa bostader
baserar sig dels pa Miljo- och byggnadsforvaltningens iakttagelser och erfarenheter
bakat i tiden, och dels pa SCBs statistik.

Bostadsforsorjningsplanen ska ses som en del i kommunens strategiska Oversiktliga
planering och bor, precis som dversiktplanen, aktualiseras i framtiden.

1 Rapport nr 2011:9, Boverket, Lansstyrelserna i Skane, Vastra Gotaland, Stockholm



F¥Y} HULTSFREDS Bostadsforsorjningsplan
KOMMUN

Styrd

2016-09-26

okument

Efterfoljande styrdokument har till viss del legat till grund for kommunens bedémning
och slutsatser i bostadsforsorjningsplanen.

Stallni

ngstaganden i kommunens oversiktsplan 2009

Hultsfreds 6versiktsplan antogs 2009. | 6versiktsplanen redovisas
planeringsforutsattningar och de allménna intressena i kommunen. Boende behandlas i

kapitel

19, féljande av kommunens stallningstaganden framgar av 6versiktsplanen:
En utgangspunkt for den Gversiktliga planeringen i Hultsfreds kommun &r att
mojligheten till att bygga attraktiva bostdder med narhet till vatten ska framjas.

Vid nyproduktion av bostader och lokaler bor hansyn tas till mojligheterna att
ansluta till fjarrvarmenatet.

Attraktiva lagen; pa landsbygden &r attraktiva boenden oftast forknippat med
strandnéra lagen eller 6ppna landskap. | tatorter véags ofta andra faktorer in som
t.ex. trivsel, tillhdrighet, narhet till olika slags service, arkitektur, variation och
hur pass ostort laget ar.

Det ar viktigt att det finns bostader i manga olika former pa samtliga orter i
kommunen for att kunna bibehalla den samhallsstruktur som varit
forutsattningen for samhallets framvaxt. Med andra ord, manga olika
boendealternativ pa en ort gor att manniskor kan byta boende nar behoven
forandras. Det betyder samtidigt att befolkningen pa en ort har forutsattningar
att vara jamnt aldersfordelad.

I Hultsfred finns ett reellt behov av tillskott pa vissa typer av bostader. Ny
bostads-bebyggelse foreslas i centrala och lattillgangliga lagen i Sodra Ekeberg
samt genom fortatningar. Utover dessa finns 6nskemal om strandnara
bostadsbebyggelse intill Hulingen samt ’histboende” 1 titortens utkanter som
Gnottlerum och Hammarsebo.

Landsbygdsutveckling kan utgtras av en méngd olika verksamheter eller
boende-mdjligheter. | det tidiga skede, som dversiktsplanen utgdr, har
kommunen valt att lamna mojligheterna i sa stor grad som majligt 6ppna for
olika typer av etableringar enligt LIS (Landsbygdsutveckling i strandnéra
ldgen). Det kan vara permanentboende, utékning av befintliga verksamheter
som annars inte hade haft den mgjligheten, verksamheter med koppling till det
rorliga friluftslivet som drar nytta av sjonara lagen som t.ex. campingplatser och
stugbyar.

RUS Regional utvecklingsstrategi for Kalmar lan 2012-2020
Lanets regionala utvecklingsstrategi anger den gemensamma féardriktningen for hur

Kalmar
1&n ska

ta tillvara pa sin utvecklings- och tillvaxtpotential. Strategin dr den regionala

lanken mellan kommunala dversikts- och utvecklingsplaner samt nationella strategier,
internationella beslut och 6verenskommelser. Foljande slutsatser redovisas i Kalmar
lans regionala utvecklingsstrategi:

Modernt jord- och skogsbruk ar grundldggande for en levande landsbygd och
attraktiva boendemiljéer. En levande landsbygd framjar natur- och
kulturmiljovérden.

(19)
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Nationella jamforelser visar att flera kommuner i lanet tillhor de 25 procent
béasta kommunerna i riket inom en rad kvalitetsomraden, bland annat:
« dldres upplevelse av delaktighet och bemdtande inom &ldreomsorgen,
 dldres upplevelse av trygghet och sidkerhet pa sirskilda boenden,
« dldres mojlighet till aktivitet och utevistelser inom sirskilda boenden.

- Enval fungerande service ar en viktig forutsattning for ett bra boende pa
landsbygden. Har ar nytankande, nya samarbetsformer och
kompetensutveckling viktiga delar nar det galler bade offentlig och kommersiell
service.

- Regional attraktivitet handlar om flera delar, bland annat en attraktiv livs- och
boendemiljo, attraktiva arbeten, goda forutsattningar for foretagande, intressanta
motesplatser samt kultur, idrott och upplevelser.

- En grundldggande forutsattning ar infrastruktur och kommunikationer som gor
det mojligt att knyta samman boende, arbete, utbildning och fritid samt skapar
god tillganglighet till exempelvis vard, omsorg och kultur.

HemlOoshet — en fraga om bostader slutrapport for lansstyrelsernas
hemléshetsuppdrag 2012-2014

Som en del av det stod som lansstyrelserna erbjuder kommunerna i planeringen av
bostadsforsdrjningen har linsstyrelserna tagit fram rapporten “Hemldshet — en fraga om
bostidder”. Av rapporten framgér bland annat:

- Den traditionella karnfamiljen med tva vuxna som lever tillsammans med
minderariga barn utgér en mindre del av hushallen.

-l tvatredjedelar av hushallen finns det inga barn.

- Den demografiska utvecklingen paverkar vilka bostader som efterfragas.
Sverige har en aldrande befolkning.

- Den faktor som i viss utstrackning kan hejda den pagaende utvecklingen ar en
Okande invandring. Det &ar framst yngre personer som flyttar till Sverige.

Regional transportplan for Kalmar lan 2010 — 2021

I den regionala tranportplanen for Kalmar lan 2010 - 2021 namns Stangadalsbanan som
en viktig forutsattning for regionens utveckling. Stangadalsbanan stracker sig mellan
Kalmar och Linkoping och medfér goda pendlingsmajligheter fran och till Hultsfred.
En forbattring av Stangadalsbanan namns i lanets transportplan som en av de atgarder
som man vill prioritera.

Regional Bostadsmarknadsanalys Kalmar 1an 2016

Bostadsmarknadsanalysen redovisar en dversiktlig bild och bedémning av
bostadsbyggandet

under 2015 i Kalmar lan. Enligt Bostadsmarknadsanalysen, som baseras pa
kommunernas svar, finns det &ven om fem ar en brist av bostader i Hultsfreds centralort
medan det finns ett Overskott av bostéder i 6vriga kommundelar.
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Hur Hultsfred kommun har arbetat och i fortsattningen avser att arbeta
med ovan ndmnda styrdokument

En utredning har genomforts under 2016 for att klargora planberedskapen for i forsta
hand flerbostadshus.

For att framja mojligheten till att bygga bostéder i attraktiva lagen néra vattnet har
Hultsfred kommun pekat ut s.k. LI1S-omraden, omraden for landsbygdsutveckling i
strandnéra lagen.

I centrala Hultsfred har det byggts fem punkthus/flerbostadshus. Lagenheter i dessa hus
ar pa grund av sitt centrala och sjonara lage mycket attraktiva och har méjliggjort en
flyttkedja.

Kommunens éversiktsplan gar val i hand med RUS - Regional utvecklingsstrategi for
Kalmar lan 2012-2020. Kommunen arbetar aktivt med att uppratthalla en val
fungerande aldreomsorg.

Kommunstyrelsen i Hultsfreds kommun har éven via socialndmnden tillsatt en
styrgrupp, projektgrupp och arbetsgrupp i syfte att se 6ver det framtida behovet av
sérskilda boenden.

Hultsfreds kommun samverkar genom Infrastrukturkansliet?> samt Regionfoérbundet i
Kalmar lan med att férsoka paverka den regionala transportplanen fér Kalmar 1an 2010
— 2021 avseende infrastrukturfragor sa som Stangadalsbanans framtid och utveckling.
Hultsfreds kommun arbetar aktivt med att uppratthalla infrastruktur och
kommunikationer som gor det mojligt att knyta samman boende, arbete, utbildning och
fritid, samt skapar god tillganglighet till exempelvis vard, omsorg och kultur.

2 Infrastrukturkansliet ar ett samverkansorgan mellan kommuner utmed Stangadalsbanan
mellan Kalmar och Linkoping.
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Forutsattningar i Hultsfreds kommun

Geografiska laget

Hultsfreds kommun ligger i den norddstra delen av Kalmar 1an. Kommunen gransar
saval till Kronobergs lan (Uppvidinge kommun) och Jonkopings lan (Vetlanda och
Eksjo kommuner). Ovriga grannkommuner i lanet ar Vimmerby, Oskarshamn och
Hogsby. Sett till invanarantalet ligger Hultsfreds kommun med 14 140 invanare pa
sjunde plats jamfort med Kalmar lans 12 kommuner.
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Figur 1: Hultsfred kommuns geografiska lage i lanet.

De forsta orterna i det omrade som idag utgor Hultsfreds kommun véxte upp dar
jordbruk och handelsvéagar/marknadsplatser har haft stor betydelse, som i Malilla,
Morlunda, Vena och Virserum.
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Figur 2: Hultsfreds centralort och ¢vriga tatorter i kommunen.

Orten Hultsfred véxte upp kring exercisplatsen for Kalmar regemente, som lag strax
norr om dagens tatort, samt jarnvagen. Knutpunkten Hultsfred var en skarningspunkt
mellan linjerna mot Kalmar, Linkoping, Nassjo, Vastervik och Véxjé/Vetlanda.

Flera av kommunens orter har vuxit upp under industrialiseringens tid da flera
industrier etablerades med anknytning till traféradling samt jordbruk som Silverdalen,
Rosenfors och Jarnforsen.
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Arbetsmarknad

Under 1990-talet och i bérjan av 2000-talet forsvann nagra av kommunens mer
betydande arbetsplatser. Sedan dess har variationen av arbetstillfallen tkat eftersom
befintliga verksamheter utvecklats samt nyetableringar skett.

Idag &r Hultsfreds kommun, IKEA Industri Hultsfred AB, Plannja Aktiebolag, Glamox
Luxo Lighting AB, Rosenfors Bruk AB och Bergs Timber AB de sex storsta
arbetsgivarna i Hultsfreds kommun.

Sett till naringsgren finns de flesta arbetstillfallena i Hultsfreds kommun (2014),
redovisade 1 fallande ordning, inom "Tillverkning och utvinning”, ”Vérd och omsorg”,
”Utbildning”, "Byggverksamhet”, ”Handel” och "’Jord- och Skogsbruk™.

Pendling

Det sker bade en in- och utpendling till och fran kommunen vad avser arbetstillfallen.
2014 var det 1 794 i Hultsfred bosatta personer som arbetspendlade till orter utanfor
kommunens granser. Inpendlingen motsvarade samma &r 1 037 personer.®
Stangadalsbanan, mellan Linkoping och Kalmar via Hultsfred, ar darfor viktig for
kommunens befolkning och verksamheter. Méjligheterna till jobbpendling ar goda i
Hultsfred. Pendlingsavstanded till arbetstillfallen i de storre orterna i angransande
kommuner/lan ar: 23 km Hultsfred — Vimmerby, 60 km Hultsfred — Oskarshamn,
114 km Hultsfred — Kalmar och 116 km Hultsfred — Linkdping. Ett annat viktigt
pendlingsstrak ar Virserum/Jarnforsen till Vetlanda som &r handels- och servicecentrum
for boende i sédra kommundelen.

Befolkningstal

I kommunen finns sju tatorter varav Hultsfred &r centralorten. I nuléget (slutet av juni
2016) ar antalet invanare i kommunen cirka 14 140 personer, varav cirka 5 500 bor i
centralorten Hultsfred.

Befolkningssiffrorna visar bland annat att kommunen har en stor andel
landsbygdsboende, samt att det finns flera livaktiga orter i kommunen. Hultsfreds
kommun bestar av 7 forsamlingar och 9 tatorter som idag har foljande fordelning
avseende befolkning inom respektive omrade.

Férsamling Befolkning Tatort Befolkning
Hultsfred 5540 Hultsfred 5477
Lonneberga 1073 Lonneberga 168
Malilla 1750 Malilla 1445
Vena 1180 Vena 370
Virserum 2152 Virserum 1763
Jareda 651 Jarnforsen 525
Morlunda-Tveta 1 572 Morlunda 854
Rosenfors 292

Silverdalen 590

Glesbygd 2 335

Totalt 13 919 13919

Figur 3: Befolkningsfordelning i kommunens férsamlingar och tatorter 2015-12-31. Kélla SCB.

3 SCB, Hultsfred kommunfakta 2016.
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Befolkningsutveckling samt befolkningsprognos

Befolkningsutvecklingen i kommunen var kraftigt vikande under andra halvan av 1990-
talet. Under de forsta aren av 2000-talet har minskningen mattats av och numera ar
utvecklingen i en stigande trend. Se figur 5.

Avgorande orsaker till den tidigare befolkningsminskningen har varit nedldggningen av
nagra av de storsta arbetsplatserna i kommunen samt de negativa fodelseéverskotten,
det vill saga att antalet fodda barn ar farre &n antalet dodsfall i kommunen per ar. Yngre
manniskor har dessutom flyttat. Sammantaget har denna utveckling lett till att
medelaldern i kommunen 6kat. Andelen personer éver 65 &r storre &n andelen under 17,
se figur 4.

0%

GO - .

0%

3054
(Be

- 1N ]
05 ' !

0-17 ar 18-64 ar 65 ar

N Riket mEalmar lan 1 Hultsfreds kommun

Figur 4: Aldersférdelningen 2015 i riket, lanet samt Hultsfreds kommun. Kélla SCB.

Figur 5: Befolkningsutvecklingen i kommunen och dess tatorter, aren 2000 till 2015. Kalla SCB.

Senaste arens stigande befolkningstal forklaras med strommen av asylsokanden och
anhdriginvandring som varit och fortsatt &r hdg. Flyttningsnettot sett till Hultsfred
kommuns tétorter &ar, réknat i antal personer, storst for centralorten Hultsfred.

- Hultsfreds kommun é&r tredje storst per capita och sjunde storst i absoluta tal pa
asylmottagning bland Sveriges kommuner. Det sker i sin tur en sekundér
omflyttning av de personer som erhallit asyl. Man kan enligt en studie som
genomforts av Arena for tillvaxt anta att en tredjedel av de personer som erhallit
asyl i kommunen kommer att fortsatt bo kvar efter 3 ar i Hultsfred.*

4 Program — januari 2015, antaget av Kommunfullméaktige KF § 16/2015, 2015-02-23

12
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Sammantaget bedomer regeringen att personer som soker uppehallstillstand som
anhoriga till ndgon som beviljats uppehallstillstand som skyddsbehovande,
kommer fortsitta vara hogt de kommande éren.®

800
600
400
200
O T T T 1
-200
-400
-600
-800
till/fran 6vriga till/fran 6vriga till/fran flyttningsnetto
kommuner i ET] utlandet
lanet

Figur 6: Flyttmonster till respektive fran Hultsfreds kommun. SCB 2015.

Diagrammet ovan visar ett positivt flyttningsnetto till kommunen pa drygt 200 personer
under ar 2015. Storst andel nyinflyttade personer kom 2015 fran utlandet. Stérst andel
personer som flyttade frdn kommunen flyttade till Gvriga lan.

Hushall
I Hultsfreds kommun finns cirka 6 500 hushall. Den vanligaste hushallsstorleken &r

ensam-staende utan barn (cirka 2 550 hushall) samt sammanboende utan barn (cirka
1 960 hushall). Antal hushall med barn i &ldern 0 - 24 &r &r cirka 1 630.°

7000
6000 —
5000 —
4000 —
3000 —
2000 —
1000 —

Figur 7: Antal Hushall 2015 i Hultsfreds kommun, SCB. 2,55 procent av befolkningen saknar
uppgift om lagenhet.

5 Cirkular 16:27, Sveriges kommuner och landsting, 2016-04-29
6 SCB, Statistiska centralbyran. Antal hushall 2015.
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Av de personer som ingar i hushall som klassas som ensamstaende utan barn ar 13 % i
aldern 0-29 ar, 36 % i aldern 30-64 ar och 51 % i aldern 65 ar eller éldre.
Av de personer som ingar i hushall som klassas som sammanboende utan barn ar 7 % i
aldern 0-29 ar, 43 % i aldern 30-64 ar och 50 % i aldern 65 ar eller &ldre.

Bostadsbestand

| de mindre orterna i kommunen har bebyggelsetrycket varit mycket lagt under 1990-
talet och under borjan av 2000-talet. Den politiska viljan om att resurser ska fordelas for
att varje tatort ska kunna utvecklas kvarstar sedan 1990-talet. Faktum att
befolkningsméangden i kommunen sjunkit under en lang tidsperiod har forsvarat
nysatsningar och enstaka hyreshus som varit i daligt skick har rivits for att uppna en
béttre balans mellan tillgang och efterfraga av bostader.

Det sviktande befolkningsunderlaget har inneburit en utmaning att underhalla utbudet
av kommunal- och privat service. Detta i sin tur har for de boende i kommunen starkt
Hultsfreds betydelse som centralort.

Under 2010-talet har Hultsfred Bostédder AB byggt 38 nya lagenheter. Lagenheterna har
resulterat i en positiv flyttkedja samt 14 nya kommuninvanare. | de man det under
senare ar byggts smahus/villor har detta framst skett pa landsbygden.

| Hultsfreds kommun finns, precis som i andra landsbygdskommuner, en lasning av
utvecklingen av bostadsbestandet avseende smahus/villor. Byggs tva jamforbara hus,
varav ett i Hultsfred och ett i Kalmar, sa ar kostnaden bortsett fran tomtpriset
densamma. Saljs sedan dessa tva hus kommer saljaren i Hultsfred med all sannolikhet
inte kunna fa tillbaks sina investerade pengar, medan vérdet for huset i Kalmar kan
tankas stiga.

Sett till aldersfordelning och invanarantalet i kommunen ser tillgangen till boenden ut
att vara god. Anda upplevs efterfragan efter bostader som stor. En férklaring kan vara
att dels &ldre ensamstaende personer bor kvar i smahus/villor och dels att en stor andel
av smahus/villor pa landet nyttjas som fritidshus/sommarbostad. Antas kan ocksa att en
overvagande andel av dgare till sommarboenden inte ar skrivna i kommunen. Mot
bakgrund av ovan namnd finansieringsproblematik for byggnation ar slutsatsen att
kommunen bor verka for/framja generationsskiften/flyttkedjor i kommunen.

Hultsfreds Bostader AB ar kommunens storsta bostadsforetag. Bostadsforetaget dger
och forvaltar cirka 1700 bostadslagenheter, 65 studentrum, 200 lokaler och 220 garage.
Forutom Hultsfreds Bostéder AB finns det ett flertal privata fastighetsbolag som hyr ut
bostader i kommunen. | nulaget finns sammantaget foljande bostadsbestand i
kommunen:

En och tvafamiljshus

4 786 boenden i sméhus/villor (2015-12-31)’

Lagenheter i flerbostadshus

2 344 lagenheter (2015-12-31)8 (6vervagande 2-3 rumslagenheter)

Studentrum

65 (Hultsfreds Bostader AB)

Gruppbostader, seniorboende m.m.

34 Gruppbostader, lokaliserade i Hultsfred, Malilla samt Virserum

112 Aldreboenden, lokaliserade i Hultsfred, Malilla, Mérlunda, Virserum och Vena
>6 Korttidsboenden, i Hultsfred Diamanten och Hjorten

7 SCB:s BOSTADSPAK 2012 (ev fritidshusen bortraknade)
8 SCB:s BOSTADSPAK 2012 (ev. fritidshusen bortraknade)
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Servicebostéder, i Hultsfred Granitvdgen " Trapphusboende” med gemensamhetslokal i
Opalen.
27 Seniorlagenheter, lokaliserade i Hultsfred och Virserum (Hultsfreds Bostader AB).

Planberedskap och behov

Efterfragan efter boende generellt, oavsett lagenhet eller smahus/villor, &r for
narvarande hdg. I princip alla lagenheter/smahus oavsett om de 4gs av privata aktorer
eller det kommunala bostadsbolaget ar for narvarande bebodda.

Boverket redovisar i sin rapport ”Reviderad prognos over behovet av nya bostader till
2025, rapport 2016:18, ett behov av nya bostdder 6ver hela landet. Boverkets prognos
relaterat till Hultsfred kommun innebar att det bor byggas cirka 620 nya bostader fram
till 2020, och cirka 380 nya bostader mellan 2020 och 2025 i kommunen. Med tanke pa
att det aktuella behovet av nya bostader 6verlag ar storre i storstader an pa landsbygden
kan prognosen avseende Hultsfreds del ses som en hdg siffra. A andra sidan har
flyktingmottagningen i kommunen gjort att behovet av nya bostader ar exceptionellt
hog. Det bor dock poéngteras att det &r svart att ange precisa siffror eftersom man i
nuléget inte kan veta hur befolkningsutvecklingen i Hultsfred kommer att se ut i
framtiden.

Det finns en viss planberedskap for nyproduktion av smahus i kommunen. Efterfragan
ar dock lag. Eftersom nyproduktion av smahus i Hultsfreds kommun 6verstiger
marknadsvardet vid forséljning ar efterfragan for obebyggd tomtmark lag.

Under 1970- och 1980-talen gjordes flera detaljplaner i kommunen for bostadsandamal,
med syfte att ha beredskap néar befolkningen forvantades 6ka kraftigt. Flera av dessa
planer har inte genomforts, sa utrymmet och maéjligheter kvarstar. | de flesta fall ar
planerna dock otidsenliga eller i praktiken ogenomforbara da de i manga fall &r i
oattraktiva lagen.

En utredning har genomforts i Hultsfreds kommun under 2016 for att klargora
planberedskapen for i forsta hand for flerbostadshus. Vidare kan ndmnas att
kommunstyrelsen, KS § 16/2016, har gett socialndmnden i uppdrag att se dver det
framtida behovet av sarskilda boenden i kommunen. | uppdraget ingar aven att en
kartlaggning och analys av samtliga befintliga sarskilda boenden ska genomféras. En
styrgrupp, projektgrupp och arbetsgrupp har tillsats och arbetet har inletts tillsammans
med Riksbyggen.

Mellankommunal samordning

De senaste aren har invandringen till Sveriges kommuner varit mycket stor, och sarskilt
till Hultsfreds kommun som &r en av de kommuner i Sverige som tagit emot flest
asylsdkande per capita. Migrationsverket har ett 6vergripande ansvar for
flyktingmottagningen och ansvarar sarskilt for att asylsokande erbjuds en bostad.
Hultsfreds kommun och Migrationsverket har ett avtal om att ta emot ett visst antal
flyktingar per ar.

Det sker bade in- och utpendling fran andra kommuner i lanet till Hultsfreds kommun,
samt fran angransande lan vad galler arbetstillfallen. En samordning éver
kommungranserna sett till bostadslaget saval i kommunernas centralorter som i évriga
tatorter och byar ar 6nskvért. Ett mellankommunalt arbete mellan Hultsfred och
angransande kommuner finns i dagslaget inte. Enligt Regionférbundet har synpunkter
vakts att en regional bostadsmarknadsanalys bor tas fram inom ramen for projektet
”Den Attraktiva Regionen”. Inom pilotprojekt "Mer Kalmarsund”, har det tagits fram
en rapport som delvis behandlar hela lanets bostadsmarknad ”Gemensam
bostadsmarknad Kalmarsund.”
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I och med slutsatserna som kan dras efter framtagandet av bostadsforsorjningsplanen
for Hultsfred kommun avser Hultsfred kommunstyrelse att véacka fragan om ett
kommungréans-6verskridande samarbete avseende bostadsforsorjningen i snar framtid.
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Bostadsbehov for sarskilda grupper

Det finns ett visst antal bostader for sarskilda grupper i samhallet. Behovet av bostéder
for dessa grupper ar varierande.

Ungdomar

Andelen ungdomar har tidigare bedémts minska i takt med att tidigare prognoser
bedomt en befolkningsminskning i kommunen och da sarskilt bland ungdomar. | takt
med det 6kade flyktingmottagandet beddms behovet av lagenheter fér ungdomar
komma att bli storre i framtiden, men i nuldget rader balans pa bostader for ungdomar.
Studenter

| Hultsfreds kommun finns studentboenden for bade gymnasiestuderande och hégskole-
studerande pa Campus Hultsfred. Det kommunala bostadsbolaget erbjuder 65
studentrum. Behovet styrs till storsta del av utbudet av antalet utbildningsplatser. |
nulaget ar det brist pa bostader for studenter.

Nyanléanda och asylsékande

Hultsfreds kommun har svarat fér en mycket stor del av mottagningen av asylsokande i
Kalmar lan. Det har tidigare funnits ett éverskott pa bostader i kommunen, men i takt
med mottagandet har behovet av bostader fér denna grupp 6kat och det rader nu brist pa
boenden for nyanlanda och asylsdkanden. Kommunen samarbetar med det kommunala
bostadsbolaget och har kontakt med privata fastighetsagare for att sakerstélla att det
finns bostader for nyanlénda.

Séarskilda behov

Det finns ett flertal olika typer av boenden for personer med séarskilda behov. | nuldget
rader brist pa denna typ av boenden, men kommunen arbetar aktivt med fragan och
beddmer att behovet ska kunna komma att tackas om cirka fem ar.

Aldre

Det finns tre trygghetsboenden och tva seniorbostader i kommunen. Seniorbostéderna
ar oronmarkta for personer som ar 65+. Behovet beddms som stort och 6kande
avseende tillgangliga bostader anpassade och attraktiva for aldre.

Manniskor ej godkanda pa ordinarie bostadsmarknad

| Hultsfreds kommun finns en liten andel hemlésa. Kommunen arbetar aktivt bade med
det kommunala bostadsbolaget och med privata fastighetsagare for att denna grupp ska
kunna komma in pa bostadsmarknaden.
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Slutsatser, mal och strategier

Det ar viktigt att det finns bostader i manga olika former pa samtliga orter i kommunen
for att kunna bibehalla den samhallsstruktur som varit forutsattningen for samhallets
framvéxt. Med andra ord, manga olika boendealternativ pa en ort gor att manniskor kan
byta boende nér behoven forandras. Det betyder samtidigt att befolkningen pa en ort har
forutsattningar att vara jamnt aldersfordelad. Ur ett samhéllsperspektiv ar detta bra
eftersom det skapar ett brett underlag for kommunal service som bland annat férskolor,
skolor och aldrevard pa orten.

Outnyttjade detaljplaner och ledig mark for ytterligare bostadsbebyggelse i olika former
finns i de flesta av Hultsfreds tatorter. Forvéantat behov finns av bostdder med centralt
lage nara kommersiell och social service, kommunikationer och skolor, men i mattlig
omfattning.

De é&ldres andel i kommunen kommer att 6ka under de kommande decennierna. Det kan
antas att det kan finnas stora skillnader vad géller behov och forutsattningar bland de
aldre generationer av invanare i kommunen. Ett framtida behov av nya lagenheter kan
dock forutses att vara lattillgangliga och centrala ldgenheter med gemensamhetslokaler,
foretradesvis i markplan. En forvantad utflyttning fran smahusbestandet till
generationshoende kan minska behovet av smahustomter och ge en féryngring av
befolkningsstrukturen i villakvarteren. Det finns ett forvéantat behov av strandnéra
boende i narheten av centralorten samt av boende med moéjlighet till hasthallning i
narheten av centralorten.

Slutsatser

- For fa bostader har byggts dar efterfragan finns, dvs i centrala och attraktiva
lagen.

- Det finns en generell bostadsbrist i kommunen, fler hyresréatter krévs i
flerbostadshus

- Efterfragan efter boenden kommer fortsatt vara hogt de kommande aren, dock ar
det svart att forutspa om efterfragan kommer att kvarsta pa lang sikt.

- Det finns en lasning i bostadsmarknaden eftersom manga aldre eller ensamma
valjer att bo kvar i villor/smahus.

- Planberedskapen: Det finns en rad dldre planer som inte genomforts. Dessa ar
dock till stor del otidsenliga eller i praktiken ogenomfarbara da de i manga fall
ar i oattraktiva lagen.

- Ekonomiska faktorer paverkar bostadshebyggandet. Kostnaden att bygga nytt ar
storre an marknadsvardet av det fardigstallda huset. Finansieringsproblem.

Hultsfreds kommuns mal och strategier
- Maojliggora flyttkedjor och generationsvaxlingar genom nybyggnation av
lagenheter i attraktiva lagen. Mest attraktiva lagen i Hultsfred kommun torde
vara centralt och sjonara.

- Marknadsféra kommunen i syfte att attrahera externa byggherrar.

- Skapa goda forutsattningar for bostadsbebyggande, genom att ha en god
planberedskap. En genomgang av detaljplaners aktualitet och analys av
byggbara tomter har genomforts fér kommunens tétorter.

- Verka for ett varierat utbud av bostader i alla kommundelar som tillgodoser
invanarnas behov och 6nskemal. Verka for en spridning i boende- och
upplatelseformer.
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